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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre del 2000
ANEXO N°, 2
FORMULARIOQ IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre terminado al 31 de Marzo de 2017

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 ¥ EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A ¢ IN-T:

A.  Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante 1a Superintendencta del Mercado de Valores de Panama
(en adelante "SMV™), de conformidad con lo que dispone el Acuerde N°.18-00 de 11 de octubre del 2000 (con independencia de si el registro s
por oferta pliblica o los otros registros obligatorios). Los informes de Actualizacidn seran exigibles a partir dei | de enero del afio 200f. Fn tal
virtud, los emisores con cierrss fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido
Acuerdo. De igual forma, todos los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, Junio, Septiembre, Diciembre vy otros),
que se deban recibir desde el 1 de enero det 2001 en adelante, tendran que presentarse segdn dispone el Acuerdo N°.18-00. No obstante, los
emisores podran opcionalmente presentarlos a la SMV, antes de dicha fecha.

B. Preparacién de los informes de actualizacion
Este no es un formulario para llenar espacios en bianco. Es tnicamente una gufa del orden en que debe presentarse la informacion. La SMV
pone z su disposicion el Archive en procesador de palabras, el formulario podra ser descargado desde la pagina en fiuferret de la SMV.

S5i alguna informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracterfsticas, la naturaleza de su negocio ¢ por cualguier otra razon, deberd
consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por Ias cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia
al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayc def 2000 (modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registro de Valeres, Es
responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion deberd presentarse en un original y una copia completa, incluyendo los anexos.
Una copia completa del Informe de Actualizacion debera ser presentada a fa Bolsa de Valores en que se encuenire listados los valores del emisor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con Ie establecido por los Acuerdos N°. 2-00 de 28 de febrero del 2600 v N°. §-
00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afecten la comparacion de las cifras presentadas, el eraisor debera
hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion Nacional de Registro de Valores, en los teléfonos 501-
1700, 501-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Banco La Hipotecaria, S. A

VALORES QUE HA REGISTRADO: Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-487-01
Valores Comerciales Negociables - Resolucién No. SMV-195-05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No, SMV-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-225-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucién No. SMV-290-07
Notas Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-89-08
Notas Comerciales Negociables - Resolucidon No. SMV-506-13
Notas Comerciales Negociables - Resolucién No. SMV-012-16

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

DIRECCION DEL EMHSOR: Edifico Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panama, Reptblica de Panaméa

DIREGCION DEL CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: john@lahipotecaria.com - gtejeira@lahipotecaria.com
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De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segln lo establecido en la Seccidn de
Analisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion II del Articulo
N°.19 del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28
de agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco™) se especializa en la generacion, administracion y titularizacién de préstamos
hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia
de Bancos de Panamé (licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

L. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de Marzo de
2017 y al 31 de Marzo de 2016.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacién
y titularizacién de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de Marze de 2017, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamad, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una
titularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00 Al 31 de Marzo de 2017
el Banco tenfa $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $281,809.72 en bonos del
Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,953,064.14 en bonos
del Décimo Primer Fideicomiso, $8,688,223.39 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso y
$7,212,349.06 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Fs
importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las
mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamd, Banco Aliado, Banco Bac de Panamd, S.A. (BAC), Banistmo,
Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco General, Banco de Desarrollo de
America Latina (CAF), Banco Interamericano de Desarrollo (BID), Intemnational Finance
Corporation (IFC), ResponsAbility Investments AG, Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica (BCIE), Towerbank, Dutch Development Bank (FMO), DEG - Deutsche
Investitions- und Entwicklungsgesellschaft MBH, Corporacién Interamericana de Inversiones
(CII), Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogot4, Banco Corpbanca -
Helm, Banco de Occidente y Davivienda, donde en su totalidad existe una capacidad de
$271,830,891. Al 31 de Marzo de 2017 la Empresa habia utilizado la suma de $156,094,357.
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A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafifa comercial en

Colombia.

Al 31 de Marzo de 2017 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, cinco programas rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs. De estos programas
rotativos, dos programas por el monto de B/.40,000,000, se encuentran respaldados por una
flanza solidaria de Grupo ASSA, S. A, y tres programas por el monto de B/.110,000,000, se
encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que durante el afio 2011 v 2014 la
Superintendencia del Mercado de Valores autorizo al Banco a liberar parcialmente la fianza

correspondiente.

Serie CCO
Serie CCQ
Serie CCR
Serie CCS
Serie BBQ
Serie CCT
Serie CCU
Serie CCV
Serie BBS
Serie BBT
Serie BBU
Serie BBV

Serie DBY
Serie BBX
Serie DBR
Serie BBZ
Serie BBY
Serie DCB
Serie BCA
Serie DBS
Serie DBT
Serie DBU
Serie DBV
Serie BCB
Serie CCY
Serie CCZ
Serie CDA
Serie CDB
Serie DBW
Serie DBX
Serie DBZ
Serie DCA
Serie BCC
Serie CDC
Serie BCD

3.7500%

3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.7500%
3.8750%

abril-17
abrit-17
abril-17
abril-17
mayo-17
mayo-17
mayo-17
junio~17
junio-17
junio-17
juhio-17
julio-17
jubio-17
agosto-17
agosto-17
agosto-17
agosto-17
septiembre-17
septiembre-17
septiembre-17
octubre-17
octubre-17
octubre-17
noviembre-17
diciembre-17
diciembre-17
enero-18
enero-18
enherc-18
enerc-18
febrero-18
marzc-18
marzc-18
marze-18
marze-18
marze-18

Menos costo de emisién

2,858,000
1,250,000
2,890,000
1,684,000
2,472,000
1,300,000
2,140,000
1,000,000

558,000
4,000,000
2,000,000
3,000,000
2,50G,000

906,000
1,000,000
1,628,000
5,410,000
1,590,000
2,000,000
2,770,000
2,505,600

300,000
2,000,000
1,390,000
4,999,000
1,775,000
3,000,000
2,000,060
1,000,000
2,143,060
1,482,000
2,720,000
2,500,000
1,225,000
3,500,000

1,000,000

76,620,000

-149,468

En adicion, al 31 de Marzo de 2017 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV tres programas
de hasta B/.190,000,000 en Notas Comerciales Negociables hasta un plazo de cinco afios. El

Z
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primer programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una
cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido, el crédito general del Banco v una fianza
solidaria de Grupo ASSA, S.A. El segundo programa de B/.50,000,000 v el tercer programa de
B/.100,000,000.00, podran no tener garantia especial, estar respaldados con flanza solidaria
constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido
por el Emisor.

A

SERIEQ  4.00% abri-17 2,000,000

SERIEF  4.00% mayo-17 3,600,000
SERIES  4.00% junio-17 10,000,000
SERIE | 4.75% julio-17 1,500,000
SERIEZ 4.75% julio-17 1,200,000
SERIEK  4.25% julio-17 3,000,000
SERIET  4.00% agosto-17 750,000
SERIEF  5.00% septiembre-17 30,000
SERIEQ  4.00% diciembre-17 2,000,000
SERIES 4.00% enero-18 2,060,000
SERIED 4.00% febrerc-18 355,000
SERIE |} 4.25% marzc-18 2,880,000
SERIEH  5.00% abril-18 2,998,000
SERIEK  5.00% abril-18 4,951,000
SERIEJ  4.25% mayo-18 2,661,000
SERIEL 4.25% mayo-18 780,000
SERIEM  4.25% mayo-18 1,000,000
SERIEQ  4.25% mayoc-18 5,000,000
SERIER 4.25% mayo-18 1,003,000
SERIEN  4.25% mayo-18 75,000
SERIEQ  4.25% junio-18 952,000
SERIEP 4.25% junio-18 2,870,000
SERIER 4.25% julio-18 2,000,000
SERIEY 4.25% noviembre-18 2,999,000
SERIEAB 4.50% enero-19 3,451,000
SERIEA  450% enero-19 2,500,600
SERIEC 4.50% enhero-19 2,000,000
SERIE Z 4.28% febrero-19 2,000,000
SERIEV  4.38% febrero-19 4,239,000
SERIEAB  4.25% marzo-18 3,080,060
SERIE AD  4.25% marzo-19 2,250,000
SERIEM  4.25% marzo-19 2,150,000
SERIEN 4.25% abril-19 500,000
SERIEU  4.50% agosto-19 1,250,000
SERIE AA  4.50% septiembre-19 720,000
SERIEW  4.50% octubre-19 1,920,000
SERIEAC 4.50% marzo-20 1,500,000
SERIET 5.00% julio-20 1,800,00C
SERIE AA  4.50% febrero-21 1,761,000
SERIEE  5.00% febrero-21 7,017,000
SERIE U 5.00% septiembre-21 1,858,000
SERIEX  5.00% noviembre-21 1,657,000
87,832,000
enos gastos prepagados por cada emisidn -273,932
97,558,068

Al 31 de Marzo de 2017 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, dos programas de hasta US$70,000,000. De estos dos programas, uno

&
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{PBLHIPO2) por el monto de B/.35,000,000, se encuentran respaldado por una fianza solidaria
de Grupo ASSA, S. A., vy el otro (PBLHIPO3), por el monto de B/.35,000,000, se encuentra
respaldado por el crédito general del Emisor.

st

Tramo 17 B.00% jua-17 2,000,000

Tramo 18 5.75% ago-17 2,000,000
Tramo 19 4.75% mar-18 2,549,000
6,549,000

Menos costos de emision -15.392

6,533,608

Al 31 de Marzo de 2017 La La Hipotecarta tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de hasta US$30,000,000. Este programa (CIHIPO2)

podra no tener garantia especial; ¢ estar respaldado con fianza solidaria constituida por la
sociedad Grupo Assa, S.A.

Tramo 5 5.25% Septiembre, 2017 3,500,000

Tramo 6 5.30% Octubre, 2017 2,000,000
Tramo 3 5.25% Qctubre, 2017 1,000,000
Tramo 4 5.25% Noviembre, 2017 3,000,000
Tramo 7 6.00% iun-18 2,000,000
Tramo 8 6.00% iun-18 2,000,000
Tramo 9 8.25% jun-18 3,000,000
Tramo 10 8.25% Julio, 2018 2,000,000
Tramo 11 6.25% Agosto, 2019 3,000,000
Tramo 12 6.25% Agosto, 2019 1,600,600
23,100,000

Menos costos de emision -185,243

) +

B. Recursos de capital
Al 31 de Marzo de 2017 el capital comtn y el capital adicional pagado de Banco La
Hipotecaria, S.A. ascendia a $41,300,000.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a 1a clase media y media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria iienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 31 de Marzo de 2017 y no incluye los préstamos administrados por La
Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras).
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Nimero de préstamos 17,382
Saido insoluto total de los préstamos 481,212,062

Saldo de préstamos ctorgados bajo la L.ey de Int. Preferencial 230,718,340

Saldo de prestamos no otorgados bajo 1a ley de Int, Preferencial. 111,150,722
Monto total original de los préstamos 526,930,124
Saldo minimo de los préstamos 387
Saldo méaximo de los préstamos 458,337
Saldo promedio de los préstamos 82,800
Tasa maxima de los préstames 10.28%
Tasa minima de los prestamos 6.54%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.60%
Relacién saldo / avaliio minimg de (os préstamos 0.72%
Relacién saldo / avallo maxima de los préstarnos 97.02%
Relacién saldo / avallio promedio de los préstamos 50.14%
Relacién salde / avaito promedio ponderada de los préstamos 73.01%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiente de ios préstamos 30-mar-47
Promedio ponderadeo de tenencia en libros {meses} 38.17

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas titularizadas
o en libros de otras instituciones {inancieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales v a que las tasas de interds de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 31 de Marzo de 2017, La Hipotecaria administraba 34,621 préstamos, con un saldo
insoluto de $754,625,703 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccién, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos
programados. A continuacién se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 31 de Marzo de 2017:
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Status de Morosidad de préstamos en libros T,O tal de

Préstamos
Adelantados $141,076,914
Corrientes $302,421,760
Saldos de 1-30 dias $24,641,528
Saldo de préstamos 31-60 dias $6,7567 072
Saldo de préstamos 61-80 dias $2,004,902
Saldo de préstamos 91-120 dias $853,822
Saldo de préstamos 121-150 dias $474,865
Saldo de préstamos 151-180 dias $230,749
Saldo de préstamos 181 diasomas - e $2,751,250
Total 91 dias o mas: $4,310,787
Total de hipotecas en libros $481,212,962
% de morosidad de hipotecas en libros 0.90%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

II PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio v de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacidn tabular que se incluye a continuacion.

Propdsito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacién
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacion que sea aplicable al emisor,
segun su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:
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I PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Trimestre que Trimestre que Trimestre anterior  Trimestre anterior
Estado de Situacién Financiera reporia reporta
“Ene . Mar 2017 Oct - Dic 2016 Jul - Sep 2016 Abr . dun 2016
{ngresos por intereses y comisones $11,606 083 $43,235.811 $33,131,615 $21,131,3236
Gastos de intereses y comisiones $6,751,581 $25,325,186 $48,620,398 $11,967,949
Ingresec neto de intereses y comisiones 34,854,532 $17,809,815 $14,511,217 $9,183,387
Provisiones para posibles préstamos incobrables $92,558 $345,406 246,238 $157,171
ingreso nete de intereses y comisiones desples de provisiones $4,751,974 $17,564,209 $14,264 978 $9,006,216
Otros ingresos {gastos)
Comisidn por administracidn y manejo 30 50 0 50
Comisidn por fianza de garantia 30 50 0 %0
Comisién por colocacién de hipotecas $0 $0 ilel 30
Constitucion $0 50 30 30
Otros ingresos $880,377 $2,704,235 $1,380,084 $1,339,333
Total otros ingresos {gastos) $690,377 $2,704,235 $1,380,054 $1,339,333
Gastos de operaciones $4,378,008 $15,297,552 $11,161,370 $7,226,071
Utilidad antes de impuesio sobre la renta $1,274,342 $4,970,892 $4 483,662 $3,119 478
Impuesto sobre 1a renta $445,200 $1,033,308 $1.,289,482 $904,306
Utilidad neta $829,142 $3,837,584 $3,194 181 $2,215,172
Acclones promedio del periode $1,000 $1,000 $1,000 $1,000
Utilidad o pérdida por accidn comin - $529 - $3,938 $3,194 $2,215
Trimestre que Trimestre que Trimestre anterior  Trimestre anterior
Balance General reporta X
Ene - Mar 2017 Oct - Dic 2016 Jul - Sep 2016 Abr - Jun 2016
Préstamos $523,894,470 $505,518,303 $487,269,623 $511,400,508
Provisicnes* $295,954 $300,664 $304,472 $280,6894
Préstamos por cobrar (neto) $523,588,516 $505,517,63¢% $486,965,151 $511,119,812
Efectivo, cuenta por cobrar y otros activos $123,021,006 $106,132,063 $115,577,860 $86,020,142
Total de activos $646,619,522 $611,649,702 $602,543,011 $597,139,954
Valores comerciaies negeciables $76,540,534 $70,760,884 $78,355,990 $68,128,000
Notas Comerciales $87,558,068 $92,861,238 $82,438,785 $65,282,000
Bonos Crdinarios $17,293,6814 316,591,868 $17,419,604 $8,533,6812
Papeles Bursatiles $6,533 608 $8,988,036 $9,313,852 $6,374,000
Certificados de Inversion $23,084,757 $23,072,087 524,556,680 £20,793,100
Depésitos de clientes $184,498,561 $179,850,460 $188,397,960 $175,245 553
Préstamaos por pagar $161,603,472 $141,544,615 $130,882,354 $180,068,985
Cuentas por pagar y otros pasivos $11,654,574 $11,25%,385 $10,303,018 $£9,487,091
Total de pasivos $578,768,188 $544,928 673 $541,666,220 $537,922,341
Capita! pagado $41,300,000 $41.300,000 536,300,000 $36,300,000
Utilidades retenidas* $18,184,972 $17.518,180 $16,946,013 $18,056,092
Total de patrimonio -$67,851,334 -$66,721,029 $60,876,791 $59,217,613
Razones Financieras Tm;:estre que Trnr:::;(t)l:aque Trimestre anterior  Trimestre anterior
Ene - Mar 2017 Qct - Bic 2016 Jut - Sep 2016 Abr - Jun 2016
Dividendo / accién comin ) 0 $0 $0 30
Deuda total / patrimonio 59 38 $o 52
Préstamos / tolal de activos $1 Bt $1 $1
Provisiones / Morosidad +91 dias 0 30 $0 30
Morosidad + 91 dias / Cartera total $0 $0 $0 50
Provisiones $285,954 $300,664 $304,472 $242,893
Morosidad +81 dias $4.310 787 $4.310,787 34,334 027 £3.485,615

* Desde ef 30 de junio de 2010, |as provisiones y utilidades retenidas refiejan las regulaciones establecidas por la Superintendencia de Bances de
Panama
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcion de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobiemo
corporativo de las sociedades registradas, responda a las signientes preguntas en la presentacion
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.
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—

Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o procedimientos de buen
gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica. La
Hipotecaria cuenta con un Manual de Gobierno Corporativo; comeo tambien se practicas buenas

oidrtiras internacianalas
2]Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervisién de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. S/

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente al
control accignarig.  S7°

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracion, 57

c. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo
reducide de empleados o directivos.  SY

d. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplirmiento y Administracion de Riesgos,
de Auditoria.  S7 de Prevencion, Riesgo, Auditoria.

e. La celebracién de reuniones de trabajo de fa Junta Directiva y levantamiento de actas que
refleien la toma de decisignes. 7

f. Derecho de todo director y dignataric a recabar y obtener informacién. 57

3lindique si se ha adoptado un Cddigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de
divulgacion a quienes va dirigido. S5 Estd divulgado por medio de nuestra red interna de la

4lindique si las reglas de gobiernc corporative establecen parametros a la Junta Directiva en}
relacidn con los siquientes aspectos:

a. Politicas de informacion y comunicacion de la empresa para con sus accionistas y terceros.
Si

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios vy Ejecutivos clave, asi como la toma de
decisiones. S/

c. Politicas y procedimientos para la seleccidn, nombramiento, retribucién y destitucién de los
principales ejecutivos de la empresa. No existe un proceso formal v por escrito. Por desarrofiar,

d. Sistemas de evaluacidn de desempefio de los ejecutivos clave. 57

e. Controf razonable del riesgo. 57 a fravés del las politicas establecidas por ef Cormité de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicidn financiera de la
empresa. 5/
g. Proteccién de los activos, prevencion y deteccidn de fraudes y otras irregularidades. 57

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios. 57

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el phblico
inversionisia a iyicio del emison

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision periddica. 57

5{Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros de fa
Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la
consecycion de intereses personales, . S7

Composicidn de la Junta Directiva

6la. Nitmero de Directores de la Sociedad: Nueve (9)
b. Nimero de Directores Independientes de la Administracion Ocho ¢8)
c. Nimero de Directores Independientes de los Accionistas Cinco (5)
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Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de
los accionistas . tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones., Para ofertas
ptiblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pulblico
inversionista.a juicio del pmison),  S7

b. Accesc a informacion referente a criterios de seleccidn de auditores externos.

(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas pdblicas de acciones. Para ofertas
pUblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el ptblico
inversionista a juicio del emisor). No. (No hemos establecidos estos criterios ya que desde ef
inicio de operaciones La Hipotecaria Holding utiliza a la firma de KPMG y no estamos

atsidaranda rasfizar cambice 1

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social

v/o estatutos de la sociedad.
{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico

inversicnisia.aduicio del emisor, Si

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en fodo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministraréd solo cuando sea de importancia para el pGblico
inversionista a iuicio del emisory,  S7°

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico
inversionista a juicia del emisory, 67

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracidén accionaria y otros beneficios ofrecidos a los
empleados de ia sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piblico
inversionista a juicio del emisor). £ 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitic 10
millones de ddlares en acciones preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de

£ watela

Preveén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente S Comité de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion equivalente Si,
Comité de Riesgo v no fenemos Comié de Cumplimiento.

c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su
denominacion eguivalente. Mg,

d. Otros: Si, Comité de Prevencion

En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el
periodo cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditoria. 57

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Sofo Comité de Riesgo

c. Comité de Evaluacién y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave. No.
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10)indique como estén cenformados los Comités de;

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero).

Cuatro (4) Miembras de [a Junta Rirectiva - 2 independientes v ol Searefacio

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

Prevencion:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva

Un (1) Miembro de Jg Alta Gerencia VPA de Riesgo

Oficial de Cumplimiento

Oficial de Gobierno Corporativo

Principal Efecutivo def Area de Negocios

Principal Efecutivo def Area de Operaciones

Princlpal Efecutivo def Area de Auditoria Interna.

Riesgo:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva - incluyendo 2 independientes y el Secretario, Dos (2)
miembros de fa Afta gerencia

Oficial de Gobierno Corporativo.

c. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. N4

"La Seccion TV fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003,

PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo N°. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al
publico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de Actualizacién
Trimestral y el nombre del medio:
o Diario de circulacidén nacional.

o Periddico o revista especializada de circulacién nacional.

v" Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso publico www,lahipotecaria.com.

0 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas

a ¢ inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

o El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periodicos),
siempre que: a) incluya toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion
de que se trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas
sean tenedores de valores registrados del emisor, y  ¢) cualquier interesado pueda
solicitar copia del mismo.
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2. Fecha de divulgacion.
2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si atn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que ser4 divulgado:
30 de Mayo de 2017.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de gue su contenido sera puesto a
disposicion del pablico inversionista y del publico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacién Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
mdividual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha ndmero 323244, Documento nimero 2604603,
debidamente inscrito en ¢l Registro Publico de Panamd, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

Giselle de 7ejeira
VPE de Finanzas
Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidianas




? BG Trust,
Inc.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
BANCO LA HIPOTECARIA
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO
HASTA US$40MM

BG TRUST, INC. en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia constituido
por Banco La Hipotecaria, S.A., para garantizar las notas pblicas comerciales negociables
a mediano plazo de la Hipotecaria, S.A., por un valor nominal de hasta Cuarenta Millones
de Dolares (US$40,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
emitidas en forma rotativa, nominativa, registrada y sin cupones, actualmente divididos en
multiples series hasta US$5,371,000.00, autorizada mediante Resolucion CNV No. 89-09
del 01 de abril de 2009, por este medio CERTIFICA que al 31 de marzo de 2017, Jos
bienes y derechos que formaban parte del mencionado Fideicomiso eran los siguientes:

1. Créditos hipotecarios con saldos a capital de US$10,240,694.07 de acuerdo al
ultimo reporte recibido de Banco La Hipotecaria, S.A. en su condicién de
Administrador de la cartera cedida.

2. Cuentas Corriente en Banco General, S.A con saldos que suman US$3.43.

El Prospecto Informativo establece que el monto de capital adeudado de todos los créditos
hipotecarios cedidos al fiduciario deberd representar un 110% del monto de capital de todas
las series de Notas emitidas y en circulacién, cuyo saldo actual es de US$5,371,000.00,
resultando en una cobertura de 190.67 %.

BG Trust, Inc. a titulo fiduciario

a"'
/ z@ﬂm«@rﬁ; U '

. Gabnela Zamora
Firma Autorizada Firma Autorizada

“*-—f-%_

Anerizdo Postal 0815-00843 Panaré Rep. de Panamé « Tel (307)303-5001 « Fax: (507)285-0227 » www.bgeneral.com
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Panama, 24 de abril de 2017

Certificacion

Los Estados Financieros interinos y preparados internamente al 31 de marzo de 2017, de
La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ef Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASC?).

B A No. 123-2004




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panams, Reptblics de Panams)

Estado Consolidado de SHuacién Financlera

31 de marzo de 2017

Total de actives

{Cifras en Balboasg)
Activos Nota 2017 2018
Efective ¥ efectos de caja 228,203 281,418
Depdsios en bancos:
A e vista en bancos iocales 11,448,557 19,798,230
A la vista en bancos del exterior 5,487 682 6,483,180
Ahorro-en bancos locaies 1,128,115 1,128,058
Ahorro en bangos del exterior 3,443,660 2,814,741
A plazo en bances locales 21906639 1,000,000
A plazo en bancos del exterior Y 0
Total de depdsitos en bancos 43 418 653 31,025,247
Total de efectivo, efectos de caja
y depdsitos en bancos 7,28 43,648,856 31,306,632
inversiones en valores 8, 28 61,686 410 55,138,148
Prégtamos 9 28 523,894 470 505,818,303
Menos: reserva para pérdidas en préstamos 9,28 295 954 300,664
Préstamos, neto 523,598,516 205,517,638
‘Mobiliarin, equipos y mejoras, neto 10 1,788,452 1,486,778
Cuentas e intereses por cobrar 14 3,032,511 3,297,978
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas 588 ]
Crédito fiscal por realizar 30 6,085 878 7,247 048
impuesto sobre iz rentz diferide 25 571,328 554,811
Otros zotives 12 3,187.871 2,249,443
645,619,522 610,888,485

El estado consolidado de situacion financiera debe serleido en corjunio con las notas que
formarn parte integral de fos astados financisros consolidados.




Pasives v Patrimorip Nota

Pasivos:

Depdsiios de clientes:
De sharros Ibcales 6, 28
De ahorros extranjeros B, 28
A-plazo locales 6, 28
A plazo extranjeros 8, 28

Total de depdsites de clienies

Valofes comertiales negociables 13, 28
Notas comerciales negociables 14, 28
Bonos gsrdinarios 15
Certificados de inversion 16, 28
Cbligaciones negociables 17,28
Financiamientos recibides
impuesto sobre la renta diferido 25
Impuesto sobre 1a rentz por pagar 25
Ctrog pasives 12
Total de pasivos
Patrimonio;

Acciongs comunas’ 20

Capital sdiciona! pagado

Reserva de capital

Reserva de velor razonable

Reserva por-cohversion de monsda extranjera

Reservas regulatorias

Utilidades no distribuidas
Tetal de patrimonio de fa parficipacidn controladora

Parlicipacion no controladora 1
Total de patrimonic

Compromisos y contingencias 27

Total de pasives y patrimonio

2017 2018

883,727 852,461
£31,036 321,017
167,410,338 160,248,249
18,974,460 18,428,733
184,489,561 178,850,460
76,540,534 70,760,884
97,558,068 92,861,338
17,283,614 16,501,868
23,084,757 23,072,087
6,533,608 8,988,036
181,803,472 141,544 515
0 0

1,392,321 791,313

10,282 253 9,517,885
575,768,188 543,878,458
15,000,000 15,000,800
26,300,000 26,300,800
1,800,000 1,800,000
2,710,582 3,410,751
(3.877,212) 4,690,536}
6,844,735 6,593,451
18,184 872 17,805,388
66,963,057 56,019,054
888 277 701,875
67,851,324 86,721,029
646,619,522 510,690,485




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Estado Consolidads de Resultados
Por ol periodo terminado el 31 de marzo de 2017

{CHfras en Balboas)

Nota 2017 2016
Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses schra:
Préstamos 8,517,208 8,007,916
inversiones en valores 1,057,006 536,787
Depdsitos en bancos 80,511 51,083
9,654,723 8,605,788
LComisiones por:
Adminigtracion y manejo, netas 22 1,408,102 1,128,123
Otorgamiento de préstarmos 543,258 868,048
Total de ingresos por intereses y comisiones 11,606,083 10,802,057
Gastos de intereses y comisiones:
Depdsitos 2,243 17% 2,046,518
Financiamientos recibidos 4,150,249 3,380,587
Comisiones 23 358,131 316,426
Total de gastos de intereses y comisiones 8,751,551 5,723,532
ingresos nelo de interesss y comisiones 4,854 532 4,878,425
Provisidn para pérdidas en préstamos 2 92,5568 102,476
ingresos neto de intereses y comisiones,
después de provisidn 4,761,974 4,776,249
Ingresos por servicios bancarios v otros:
Ganancia neta en inversiones 531,273 214,848
Oiros ingresos ) 8 22 358 104 344 472
Total de ingresos por servicios bancarios y otros, neto 890,377 559,320
Gasios generales y administrativos:
Salarios y oiros gastos del personal 6, 24 2,085,280 1,875,730
Depreciacién v amoriizacion 10 153,808 128,001
Honorarios profesionales v legales 700,808 207,575
Impuestos 499,240 408,158
Qtros gastos G, 24 538,675 056,965
Total de gastos generales v adminisirativos 4,378,008 3,677,427
Utitidad neta antes del impuesio sobre fa renta 1,274,342 1,758,842
Impussio sobre Iz renta 25 445 200 481 559
Utitidad neta 829,142 1,267,283
Utilidad neta atribuible a;
Patticipacion confroladora 830,888 1,088,249
Participacion no controladora {1,726) {2,966)
829,142 1,085,283
Lititidad por accidn 55.27 72.35
Utilidad diloida por accién 55,27 72.35

£f estado consofidado de resultados debe ser leido en conjunto con fas notas que forman patte integral
te fos estados financieros consolidados.
3

é 2/



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Replblica de Panama)
Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por ef periodo terminado el 31 de marzo de 2017

{Cifras en Balboas)

Notz 2047 2018
Utilidad neta 829 142 1,085,283
Otras utilidades integrales:
Partidas gue son o pueden ser reciasificadas al estado de resuiftados
Reserva de valor razenabie:
Valor razonable de carlera adquirida:
Amortizacion {19,926) {19,835}
Reserva de valuscién de inveriones digponibles pare la venta;
Monto transfefido a resuliados 8 542,162 0
Cambio neto en el valor razonable (1,222,425} (107 408)
Cambios por conversién de moneda en negocios en al extranjero 341,582 454 515
141,383 327,272
Totai de otras utilidades integrales 870,535 1,412,585
Ltilidades integrales atribuibies a:
Participacion controladora 844,003 1,410,811
Participacidn no controladora 28,532 1,944
Total de utilidades integrales 870,535 1,412,655

Ef estade consolidado de utiiidades integrales debe ser ieido en conjunto con las nofas gue farman
parte integral de jos estados financieros consoiidados.
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BANCO LA HIFOTECARIA, 3. A. Y SUBSIDIARIAS
(Pangmz, Repiblica de Panamg)

Estade Consoliduds de Flujos de Efective
Por e perlode ferminade & 31 de marzo ¢& 2017

{Cifras en Bafboas)

Actividades de operacién:

Utilidad neta

Ajuste 2 la uliidad por adquisicion de subsidlaria

Ajusies para concifliar a utitidad neta y ¢ efective’
de las actividades de operacidn:

Provisién para pérdidas en préstamoes

Canahcia no realizada en inversiones a valor razonabie

{Ganancia) perdida por venta de inversiones

Depreciacidn y amortizacion

Ingresos par inlereses

Gastos de intereses

Gasto de iImpuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivas operativos:
Préstamos

Producto de fitularizaciones de cariers de préstamos
Cuentay por cobrar compafiias relacionadas
CGuentas por cobrar

Crégito fiscal devengado

Cires activos

Deptsiios a plaze

Depdsitos de shorrp

Ctros pasivos

Efective generado de operaciohds

Intereses recibidos

Intereses pagados

impuests sobre ia renta pagado

Flujos de sfective de Ias actividades de operacidn

Actividades de inversiom

Compra de inversiones envalores

Verta de invérsiones en valores dispanibleg para ta vents
Redencidn de inversiones en valores

Comprade mobiliarios v squipos

Fiujos de efectivo de las actividades de inversion

Actividades de financiamients:
Producto de financigmientos
Financlamientos pagados

Products de la emision de valores comerciales negociables

Redencidn de velores comerciales nagociabies

Producto de la emision de notas comerciales negocialies
Redencién de Notas comerciales negociables

Emisién de eertificado de inversion

Redencién de cenlificado de inversion

Emisiém de obligacionss negodiables

Sedencién de obligacionss negociables

Emision de Benos Ordinaries de Colombia

Participacion nio controladora

impuesto complementarnio

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Efecte por ludtuacion de las tasas de cambios sobre e efective mantenido

Aurnerite neto en efectivo
Efeativo v equivalentes de efectivo al inizio del afie
Efectivo y eguivalentes de efectivo al final det afie

Hota 17 2018
829,142 1,085,283
92,558 102 A76
10,888 (214,848)
(542,162) ]
153,865 128,007
(9,882,283} {8,605.624)
5,393,420 5,407 108
445260 451,559
(18,193.360)  {24.080,458)
0 {1,750}

{549} o

897 259 1,211,520
{1.848,929) {1.508,112)
(954,947) {785,280)
4,707,818 4014852
{58,715) 1,546,089
2,741,629 1,815,807
8,970,461 7,595 B80
{7.772,48%) {6,334,024)
(462 380 (830024
(14.273,532)  {18,859,988)
{5,041,014) (3,004 577
1,872,162 0
362,600 437,878
(477,844} {278.483)
{3,184,006) (2,542.384)
28,500,000 25013,837
(8.441,143) (8,432,737)
26,829,000 22,226,000
(21,048.350)  {15,751,405)
15,065,000 5,953,000
(10,368,270} (7,244 018
12,670 12,422

0 1)

2,549,600 3,571,000
(6,003,428 (5,205,281}
701,746 8,235,883
188,028 ]
0 (95.,840)

28,983 283 25,282 652
814,598 456,976
11,805.628 3,589,280
31,308.633 25,735,968
7 43 646,856 28 782 122

£l estado consofidado de fiijos de efectivo dabe ser lefdo en conjunto con las notas que forman parte infegral

de los esfados finencieros sonsolidades.
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BANCQO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de marzo de 2017

{Cifras gn Balboas)

(1)

(2}

informacion General

Banco La Hipotecaria, 5. A. v Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A, fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo a ley de sociedades de la RepUblica de Panama. Segun resolucién
S. B. P. N 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panams le
otorgé Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco &l 7 de junio de 2010,
la cual le permite efectuar transacciones bancarias en Panamé y en el extranjero ademsas de
cualquiera otra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, S. A.es un banco privado cuyo accicnista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compafia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Briténicas cuyo principal
accionista s Grupo Assa, S. A. en un 69.01% (2016: 69.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-87 del 5 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le
otorgé al Banco una licencla fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o
desde la Republica de Panama. E! Banco se encuentra registrado en la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001.

L.a tabla a continuacién proporciona el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Pails de Participacion
clividad incorporacidn Controladora
20147 2018
Otorgar préstamos  hipotecarios
La Hipotecaria Compafila de residenciales, administrar vy titularizar . o e
Financiamiento, S. A, crédiics hipotecarios residenciales en Colombia $4.99%  94.99%

la Republica de Colombia.

Olorgar préstamos hipotecarios
residenciales v personales, administrar
La Hipotecaria, 8. A . de C. V. y fitulasizar crédifos  hipotecarios Ef Salvedor 99.98% 99.98%
residenciales y personales en ka
Reptblica de £ Salvador.

La oficina principal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, pisc No. 13, ciudad de
FPanamé.

En adelante, ef Banco La Hipotecaria, S. A v sus subsidiarias se denominaran come “el
Banco”.

Base de Preparacién

{a) Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiers (NIF).

El Comité de Auditoria del Banco aulorizd la emision de estos estados financieros
conselidadios el 13 de marzo de 2017.

g
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, RepuUblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{2} Base de Preparacion, continuacidn
() Base de Medicién
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre fa base de costo
histérico, excepto por ios siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion

Inversiones en valores Valor razonable

{c} Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros consolidados estén presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de fa Repdblica de Panama, la cual esta a la par v es de libre cambio con el
délar (USS) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panamé no emite
pape!l moneda propio y, en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso iegal. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombianc {COP), y la meneda funcional de ia subsidiaria en FI
Salvador es el dolar (USS) de los Estados Unidos de América.

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistenemente
per el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

fa) Base de Consolidacién
{a.1} Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por & Banco. El Banco
conirola una subsidiaria cuando esid expussto, o tiene derecho, @ rendimienios
variables procedenies de su involucramiente en la participada y tiene Ia capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evaila
nuevamente -si controla una participada cuando los hechos v circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno ¢ mas de los tres elementos de conirol,
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan inciuides
en ios estados financieros consolidados desde ia fecha en que comienza ef control
hasta ia fecha en que cesa el misrio.

(a.2) Entidades Estructuradas :

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de vote o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando las derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdes contractuales. En la evaluacion para determinar si ¢ Banco tiens
dereches suficlentes para darle poder sobre estas participadas, e Banco
considera factores de la participada; iales como, su propositc y disefie: su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; le naturaleza de su
relacion con otras partes; v {a exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamag, RepUblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen dg Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(b)

{a.3} Parlicipacion no Controladora
Los cambios en la parlicipacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

(a.4} Pérdida de Controf

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los aclives y pasivos de la subsidiaria, v e importe en libros de todas ias
participaciones no controladoras y ofros componentes del patrimonio.  Se
reconcce en resuitados del periodo cualguier ganancia o pérdida que resulte de la
perdida de confrol.  Si el Banco refiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta serd reconocida a su valor razonable en (@ fecha en la que se pierde
al conirol,

{a.5) Transacciones Eliminadas en Ja Consolidacién
La totalidad de los activos y pasives, patrimonio, ingresos, gastos v flujos de
efective relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se aliminan
al preparar los estados financiercs consolidados.

{a.6) Administracién de Fondos
Ef Banco actla como administrador y fiduciario de contratos duciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, excepto cuando el Banco tiene control
scbre la entidad.

Moneda Exiranjera

{b.1) Transacciones en Moneda Exiranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en la
moneda funcional, utifizando la tase de cambio vigenie a la fecha de iz
fransaccién.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda exiranjera son
convertidos a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado de situacidn financiera, Generalmente, las diferencias en
cambic de moneda son reconocidas en el rubro de otros ingrescs en e estado
consolidado de resultados. Sin embargo,; las diferencias en cambios de moneda
exiranjera gue surjan al convertir los instrumenios de patrimonio disponibles para
la venta son reconocidas en los otros resuitados integrales.

{b.2) Operaciones en-el Extranjero
Los resultados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya monsda sea

distinta a la moneda funcicnal, son convertidos a2 la moneda de presentacion,
como sigue:

- Aclivos ¥ pasivos, a la tasa de cambio vigenie al cierre del afio.

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedic mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccion.

11
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financigros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
El ajuste por conversidn resuitante es llevado directamenie a una cuenta separada
en el éstado consolidado de cambios en el patrimonic, bajo e rubro de resefva por
conversién de moneda exiraniera.

(¢} Activos y Pasivos Financieros
{c.1) Reconocimiento
iniciaimente e Banco reconoce los préstamos vy las partidas por cobrar,
inversiones, depositos, instrumentos de deuda emitidos v financiamientos en la
fecha en que se originan o fecha de liquidacion.

{c.2) CompensaciSn de Actives y Pasivos Financieros

Los activos vy pasivos financieros solamente se compensan para efecios de
presentacion en el estado consclidado de situacion financiera cuando el Banco
tiene un dereche exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga ia intencién de liquidar e} importe neto, o de realizar el active v liquidar &l
pasivo simultaneamente. Los ingresos y gastos son presentados sobre una base.
neta, sdlo cuando sea permitide o requerido por una NIF, o si las ganancias o
perdidas proceden de un grupo de fransacciones similares. tales como las
dgerivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar.

{d} Medicién de Valor Razonable
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccidén ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado mas venrtajoso al cual &l Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumente, Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos actives o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente pars proparcionar informacion para fijar precios sobre una base de
negocic en marcha,

Cuando no existe un precio cofizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracion gque maximizan el uso de dalos de enirada observables relevanies v
minimizan el uso de datos de entrada no cbservables. La i8cnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes ds! mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor eviderncia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccion.

El valor razonable de un depdsiio a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontade desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de 1a jerarquia del valor razonable al
final del pericdo durante el cual ocurrid el cambio.

12
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

&)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

fe)

it

(9

Efectivo y Equivalentes de Efeciivo

Para proposites del estado conscolidado de flujos de sfectivo, los equivalentes de

efective incluyen depdsitos a la vista v depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo v el Banco no tienen la intencidn de
venderios inmediataments o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobre, menos los intereses vy la reserva para pérdidas en
préstamos. Los intereses se reconocen como ingresos durante la vida de los préstamos
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evalta a cada fecha del sstado consolidade de situacion financiera, § existe
alguna evidencia objstiva de deterioro de un préstame o cartera de préstamos. F
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce como
gasto de provision en ei estado consolidado de resuliados y aumenta una cuenta de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estado consolidade de situacion financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de ia referida cuenta
de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados
come incobrables, aumentan 2 la cuenta de reserva.

Las pérdidas por deteriore se determinan ulilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individualimente para los préstamos
que son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos gue no son
individuaimente significativos.

(g.1} Préstamos Individualmente Evaiuados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individuaimente evaluados se determinan
con base en una evaluacién de las exposicicnes case por caso. Si se determing
que no exisie evidencia objetiva de deteriors, para un préstamo individuaimente
sighificativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
simitares y se evaita colectivamente por detericro. La pérdida por deterioro es
calculada comparando el valor actual de los flujos de efective futuros esparados,
descontados a la tasa efectiva coriginal del préstamo, contra su valor en libros
actual y el monto de cualguier pérdida se reconsce como una provisién para
pérdidas en el estado consolidado de resultados. El valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaja mediante el usc de una cuenta de reserva.

13




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

(g.2) Préstamos Colectivamente Evaluados _
Para los propésitos de una evaluacion colectiva de deterioro, el Banco
principaimente  utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones v el monto
de la pérdida incurrida, v realiza un ajuste si las condiciones actuales econdmicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugerides por i@s tendencias histéricas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida v el plazo esperado de las recuperacionss
futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
gue sigan siendo apropiados.

(9.3} Reversién por Deferioro
Si en un periodo subsecuente, &l monto de la pérdida por deterioro disminuye v la
disminucién pudiera ser objetivamenie relacionada con un evenio ocurrido
después de que ei deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconccida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en ¢l estado consolidade
de resufiados.

(9.4} Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
E! Banco utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas sobre
contingencias de naturaleza crediticia. La reserva 52 incrementa en bhass a una
provision que se reconoce como gasto de provisién en el estado consolidado de
resultados vy se disminuye por castigos en concepio de pérdidas relecionadas con
estas contingencias de naturaleza crediticia.

(9.8) Préstamos Renegociados o Reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquelios a los cuales se les ha
hecho una renegociacion o reestructuracién debide a algun deterioro en la
condicion financiera del deudor, y donde el Banco considera conceder algtn
cambio en los pardmetros de crédito.

thy  inversiones en Valores
Las inversiones en valores son medidas al valor razonasble mas los costos
incrementales relacionados 2 la iransaccion, a excepcion de los valores a valor
razonable con cambios en resultados, y son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento y la
finalidad para la cual se determiné su adquisicion. Las clasificaciones utilizadas por &l
Banco se detalian a continuacién:

{h.1} Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los valores mantenidos hasta su vencimiento son actives financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fila ¢ determinable y vencimientos fijos que Ia
administracidn del Banco tiene la intencién efectiva y la capacidad para
mantenerlos hasta su vencimiento.

14
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repliblica de Panama)

Notds a los Estados Financieros Consclidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Los valores manienidos hasta su vencimiento propiedad del Banco, consisten en
instrumentos de deuda, los cuales son llevados al costo amortizaedo utilizando e
método de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro. Una
venta o reclasificacidén que no sea insignificante en relacion con el importe total de
las inversiones mantenidas hasta su vencimisnto, resuliaria en la reclasificacion
de todas ias inversiones mantenidas 2 su vencimiento como disponibles para Ia
verta y of Banco no podra clasificar ningin activo financiero como mantenido
hasta su vencimiento durante el perfodo corriente v los siguientes dos afics. Sin
embargo, las ventas y reclasificaciones en cualquiera de las siguientes
circunstancias no implicaréan una reclasificacién:

- Ventas o reclasificaciones que estén cerca del vencimiento o de iz fecha de
rescate del activo financiero, debido & que ios cambios en ias fasas de inlerés
del mercado no tendrian un efecto significative en ef valor razonable de! activo
financiero.

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que el Banco haya cobrado
sustancialmente todo el principal original del activo financiero.

- Ventas o reclasificaciones gue sean atribuibles & un suceso aislado que no esté
sujeto al control del Banco y que no pueda haber sido razonablemente
anticipado por &f Banco.

(h.2)Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el praposito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del
nstrumento. Estos valores se presentan a su valor razonable v los cambios en &
valor razonable se reconccen en el estado consolidado de resultados en el
pericdo en el cual se genéran.

th.3}Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se inciuyen las inversiones adguiridas con la intencion de
mantenertas por un periodo de flempo indefinido, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liguidez, a los cambios en ias tasas de interés,
tasas de cambio de moneda ¢ precios de mercado de las acciones. FEsias
inversiones se miden a valor razonable y los cambios en valor se reconocen
directamente en el estado consolidado de patrimonio usando una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o
se haya determinado gue una inversidn se ha deteriorado en valor: en CUyQ Caso
la ganancia o pérdida acumulada reconocida previamente en ohras utilidades
(pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacion.

Cuando ef valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confiablemente, las inversionas permanecen al costo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamas, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{0

Deterioro de Valores Dispornibles para la Venta

El Banco evalta a cada fecha del estado consolidade de situacién fingndiera, si
existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En &l
caso de gue las inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una
disminucion significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venia, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultades.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificade como disponible para la venta aumentara, v el aumento esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
delerioro reconocida en ganancias v pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversaré a traves del estado consolidado de resultados.

Mobiliario, Equipos y Msjoras

Mobiiiario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Todos jos mobiliarios, equipos y mejoras son regisirados al costo
histérico menos depreciacién y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye el
gasto que es directamanie atribuible a [a adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconccen
como un activo separado, seglin corresponda, sélo cuando es probable qus el Bance
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados come reparaciones vy
mantenimiento se cargan al estade consolidado de resultados durante el pericdo
financiere en ¢ cual se incurren.

gl gasto por depreciacidn de propiedades, mobiliario y equipos v por amortizacion de
mejoras & ia propledad arrendada se carga a ios resultados del periode corriente
utilizando ef metode de linea recta considerando la vida Gl de los activos, La vida Gtif
de los.actives se resume como sigue:

Mohiliario vy equipo 3-10 afics
Eguipo rodanie 5 afics
Mejoras 3 - 10 afics

La vida Ulif de los activos se revisa vy se ajusta si es apropiade, en cada fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Las propledades, mobiliaric y aguipas se
revisan para deterioro siempre gue los acontecimientos o los cambios en circunsiancias
indiguen que el valor en libros puede no sey recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo ss
mayor que e! valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(0

{K)

U

{m)

{n}

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupe para disposicién que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenides para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

inmediatamente antes de ser clasificados come mantenidos para la venta, los activos o
ios componentes de un grupo de aclivos para su disposicion, se voiverén a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco, A partir de esta clasificacion, se reconocen
por el menor valor enire su imports en libros v su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconocera una pérdida por deteriore debido a las reducciones de! valor

inicial de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y postarior

como manienidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados.

Depdsitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fusntes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la transaccién, y posteriormente, son medidos a su costa amortizado
uiilizando e método de la tasa de interés efectiva.

Fagos basados en acciones

El valor razonable a {a fecha de concesién de opciones del pian de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
el correspondients aumento en la cuenta por pagar 2 la Holding, dentro del periods en
que los empleados adguieran derecho incondicional sobre las acciones. Ei monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar fa cantidad de concesionas, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.

Beneficios a Empleados

{m. 1) Beneficios por terminatcion
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos entre lo que osurra
primero cuando el Bance ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
&l momento cuando el Banco reconozca los costos por una reestructuracién. S
tos beneficios no se esperan sean cancelados deniro de los doce meses a Ia fechs
del estado consolidado de situacién financiera, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.

(rm.2) Beneficios & Corto Plazo
Los beneficios a corto piazo se reconocen como gastos cuanic el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconogide por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco vy se fiene una obligacidn presents,
legal ¢ implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacion.

Litifiddad por Accion '
La utlidad por accidon basica se calcula dividiendo la utilidad disponible para los

accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacian
durante el perfodo.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{0}

{p}

{q)

Informacién de Segmentos

Un segmento de negocio es um componente del Banco, cuyoes resuitados operativos son
revisados fregutarmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recurses gue serén asignados al segmento y evaluar asf su desempefio, v para ol cusl
se tiene disponible informacién financiera para este propésito.

Los segmentos de negocios presentados en Jos estados financieros consolidados
corresponden a un compenents distinguible det Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de producios o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmice en particular, v que esta sujeto a riesgos v beneficios
gue son diferentes de los ofros segmentos del negocio,

Ingresos y Gastos por Infercses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en e estado consolidado de
resultados utilizande el método de tasa de interés efectiva. La fasa do interés afectiva
es ia tgsa de descuento que iguala exactamente los flujos de efective por cobrar o por
pagar estimados a lo large de la vida esperada del instrumentio financiero, con el valor
en libros del active o pasive financiero. Para calcular la tasa de interés afactiva, &l
Banco estimara los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumento financiero, pero no tendrd en cuenta las pérdidas
crediticias futuras.

Ef calculo incluye todas las comisiones, costos de transaccién y cualquier otra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parie integral de la tasa de interés efectiva.
Los costos de transaccion son los costos directamente airibuibles a la adquisicion,
emisidn o disposicidn de un activo o pasivo.

Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resuliados
inciuyen:

« intereses por activos y pasivos financieros medidos a costo amortizado calculados
scbre una base de tasa de.interés sfectiva.

» Inlereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
base de tasa de interés efectiva.

Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de inferés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido,

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrades baio el método de scumuiacién.  Es
obligacion def Banco administrar los recursos de los fideicomises de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.
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{r

(s)

{H

()

Operaciones de Fideicomisos

L.os activos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso ne se
incluyen en tos presentes estados financieros consolidados. Es obligacién del Banco
administrar tos recursos de los fideicomisos de conformidad con fos contratos y en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, ta cusl es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto qgue.
mantengan los fideicomisos o seglin acuerdos entre las paries. Fstas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

Ganancia Neta por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resuftados

La ganancia neta por instrumenios financieros a valor razonable con cambiocs en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategla de cobertura y los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en ol valor razonable y diferencias por fluctuacién en cambio de monedas.

Impuesto sobre la Renia

E! impuesto sobre Ja renta estimado es &l impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impusestos vigenies a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier oiro ajusie del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales antre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros v los saldos para propésitos fiscales,
utilizando las tasas impositivas a la fecha del estado consclidade de situacién
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
determina que el impuesio diferide no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido tfotal o parcialmente.

Nuevas Normas Interacionales de Informacion Financiera {NIIF) e interpretaciones no
Adoptadas

A la fecha de los estados financieros consclidados existen normas gue no han sido
aplicadas en su preparacion:

¢ La version final de fa NIIF 8 “Instrumentos Financieros” (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) v completa el
proyecio de reemplazo de la Norma Internacional de Contabilidad {"NIC™)y 39
‘Instrumentos Financieros: Reconocimiente y Medicién”. Entre los efectos mas
importantes de esia Norms astan;
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- Nueves requisitos para la clasificacién v medicion de los activos financieros.
Entre otros aspecios, esta norma contiene dos categorias primarias de medicion
para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 8 elimina
las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, vaiores disponibles para la venta, préstamos y cuernitas por cobrar.

- Elimina la volatiidad en los resultades causados por cambios en el riesgo de
credito de pasives medidos & valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo
de obligaciones no se reconocen en el estado consolidado de resultado del
periodo.

- Un enfoque substanciaimente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestién de riesgos.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada’ gue reguerird un
mayor reconocimiente oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para ia aplicacion de la NilF 9 es para pericdos anuales que
fnicien en o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser
adoptada en forma anticipada.

NIF 15 “Ingresos de Confratos con Clientes”. Esta Norma establece un marco
integral para determinar como, cuanto v e momento cuande el ingresc debe 3ser
reconocide. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendd la NIC 18
‘ingresos de Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Contratos de Construceién” y ia
inferpretacion del Comiié de Interpretaciones de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera ("CINIIF") 13 "Programas de Fidelizacién de Clientes”. La
NIF 15 es efectiva para los pericdos anuales que inicien en o despuss del 1 de
enerc de 2018, con adopcién anticipada permitida.

NIUF 18 Arrendamientos. El 13 de enerc de 2018 se emifid la NUF 16
Arrendamientos, fa cual reemplaza la actual NIC 17 Arrendamientos. La NIiIF 18
elimina ia clasificacion de los arrendamienivs, ya sea como arrendamientos
cperativos o arrendamientos financieros para el arrendataric.  En su lugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos fnancieros
bajo Iz NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos futuros
de arrendamientc y se presenian ya sea como aclives arrendados (activos por
derecho de uso} o junto con inmuebles, mobiliario v equipo. La NIIF 18 es efectiva
para los periodos anuales que iniclen en o después de! 1 de enero de 2019, La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 -
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por |a naturaieza de las operaciones financieras que mantiene ol Banco, la adopcion de estas
normas podria tener un impacto importante en los estados financieros consolidados, aspecto
gue esta en proceso de evaluacion por fa administracion.
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Administracidn de Riesgos Financieros

Un instrumente financiero es cualguier contrato que origina a su vez un activo financiero en
ung enfidad y un pasivo financiero o un instrumento de patimonio en ofra entidad. Las
actividades del Banco se refacionan, principalmente, con ef use de instrumentos financieros
incluyende derivados, y como tal, el estado consoclidado de situacién financiera se compone
principaimente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros sxponen al Banco
& varios tipos de rissgos. La Junta Direcliva de! Banco ha aprobado una Politica de
Administracién de Riesgos, le cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales
estad expuesto el Banco. Para administrar y monitorear estos riesgos, ta Junta Directiva ha
establecido los siguientes comités, los cuales estan los siguientes:

= Comité de Crédito

s Comité de Cobros

Comité de Audiforia

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

& @

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgo y raviss si el
marco de administracidn de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco.

Este Comité es asistido por Auditorfa Interna en su rol de supervisién. Auditoriz Interna
realiza revisiones periddicas de los coniroles vy procedimientos de administracion de riesgos,
cuyos resuitados son reportades al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen desempefio e independencia del Cepartamenic de Riesgo del Banco,
segun su rol,

2. Dar ssguimiento a las exposiciones 2 riesgos y comparar dichas exposicionss a ios
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva: al igual que reportar 2 la Junta
Directiva los resultados presentados.

8. Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, |imites y estrategias pars la
administracion de fos riesgos; asl como proponer mejoras a las poiiticas de
administracion de riesgos.

4. Emitir recomendaciones parz apoyar e mantenimiento vio mejoramients de la
calificacion de riesgo del Banco.

5. Periddicamente, asi como previo a ia realizacién de operaciones activas vy pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en gue podria incurrir el Banco, en caso de efectuarse una operacion.

6. Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran somstidos a la
@probacién de fa Junta Direcliva y recomsndar cursos de accion o mecanismos
medianie los cuales se puede normalizar cualquier situacion en la cual el Banco se haya
salido de los limites establecidos.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

7.

Velar que fa gerencia del Banco promueva fa cultura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos identificados por el Bance son los riesgos de crédiio, liguidesz,
mercado vy operative, los cuales se describen a continuacion:

{a) Riesgo de Crédito:

Es ol riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, compietamente y a fiempo, con cualguier page que debia hacer al
Banco de conformidad con los términcs v condiciones pactados al momento en gue et
Banco adquirio u origind el activo financiers respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de ia contraparte, del colateral vl de la
garantia pactadza inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédilo, las politicas de administracién de resgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. E
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimianic
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestataric, o
grupo de prestatarios, y segmento geogréfico. Estos créditos son controlados
constaniemente v sujetos a una revision periédica.

Lz exposicién al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis perigdico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar sy capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, @ iravés de la obtencion de garantias colaterales, corporativas v personales.

La geslitn crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y tevisadas y modificadas peridicamente en funcién de cambios y expactativas de los
mercados en que se actla, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacion
de estas polfficas.

El Banco tiene en funcionamienio una sere de informes crediticios parz evaluar &
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.

La Junta Direcliva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracién de Credite, Comité de Riesgo y
Cdmité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para el Banco.
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Andlisis de la Calidad Crediticia
La siguiente {abla analiza la calidad crediticia de los activos financieros v las reseirvas
por deterioro/pérdidas mantenidas por el Bance para esic actives.

Préstamos inversiones ep Valores (1)
2017 2018 2047 2018
Maxima exposicion
Valor en libros 523508516 205,517,639 81661385 28104 134
A costo amortizade
Normal o rlesgo bajo 507,270,787 491,378,401 1,535,452 1,837,501
Mencidn espesial 10,887,075 10,244,902 ] o
Subnemat 1,114,288 774,808 0 g
Dudose 1,016,261 778,304 0 0
krecupersble 2.755.348 2,840 888 —8 L
Monito bruto 523,894 470 505,818,303 1,535,452 1,537,501
Reserva por detericro 285954 360684 4] 4]
Valor en libros, neto 523588518 508.817.83% 1.535 482 3.537 501
Bisponibles para la venta
Riesge bajo It} Y] 47.332.788 44,762 589
Valor enfibros 0 sl 47,332,788 44,782 580
Con cambios en resultados
Riesgo bajo ", g 12.783.155 12,804 044
Valor en libros g f 12783155 12804 044
No morosos ni deteriorados
Nomal o riesge bajo 507.084,835 491,378,401 0 5]
Total 507,084,835 491,378,407 — e O
Roroses pero no deteriorados
31 a 80 dizs 8,804,485 7,040,165 i &
‘61 2 90 dias 2,802,580 3,204,737 Q it
81 g T8 dias 2.131.28C 1.554 112 g g
Toiat 13,828,328 41799014 9 o
Individuaimente deterforados
Mencidn especial [ 0 4] o]
Subnormal g 4] 0 o
Dudoso o 0 a ¢
irrectperable 2.785,348 2540,888 g g
Total — 2795348 et BAQLBEE PR R 1
Reserva por detarioro:
Reserva individual 131,713 206,519 O G
Reserva colectiva 164.241 84,145 1] 4]
Total a2 5 804 300664 S ¢ D¢

(1} Excluye acciones ge capital

Al 31 de marzo de 2017, el Banco realizé el andlisis de acuerdo a lo gstipulado en el
Acuerdo No.4-2013 que regula la clasificacién de las operaciones fuera de balance. Del
toial de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de
pago revocables. Ei total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacion
normal,
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Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion
Los prestamos renegociados y reestructurados se presentan a continuacion:

2017 2018
Préstamios renegociados o reestructurados
Monto bruto 188,162 186,008
Manto detericrado 154,028 154,884
Reserva por deterioro {9.238) (8.230)
Vaior en libros, neto 144 788 145 454

A continuacion, se detallan los factores que el Banco ha considerado para determinar su
deteriare:

@

Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La Administracién determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
préstamos, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en ei pago del principal o de los intereses:
- Flujo de caja con dificultades experimentadas por ef prestatario;

- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas:

-~ Iniciacién de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; v

- Deterioro en el valor de la garantia

Morases pero no deteriorados:

Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuentsn con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversisn.

Préstamos reregociados o reestructurados

Los préstamos renegociados o reestructurados son aquellos que, debide =
dificutiades en la capacidad de pago del deudor se les ha documentado formalmente
una variacion significativa en los términos originales del crédito (saldo, plazo, pian
de pago, tasa y garantias). E! objetivo de la reestructuracién es conseguir una
sttuacion més favorable para que el banco recupere la deuda,

Castiges:
El Banco determina el castige de un grupo de préstamos que  presema

incobrabilidad. Esta deferminacion se toma después de efectuar un analisis de las
condiciones financieras hechas desde el liimo pago de la obligacion, v cuando se
determina que la garantia no es suficiente para el pago completo de la facilidad
otorgada. Para los préstamos de montos menocres, los castigos generaimenie se
basan en el tlempo vencido del crédito oiorgado.

Reservas por deterioro:

El Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la cartera de
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos qgue
son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evaltian de forma colectiva.
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Depdsitos colocados en bancos
Al 31 de marzo de 2017, el Banco mantiens depésitos colocados en bancos por
B/L19,108,472 (2016: B/L31,025,217).Los depdsitos colocados son mantenidos en
bancoes y ofras instituciones financieras con grado de inversion al menos entre BBB- y

BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys v Standard &Poors,

Garantias y Olras Mejoras para Reducir ef Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero

El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar &l cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La fabla 2 continuacion presenia los
principales tipos de gerantias manienidas con respecto a distintos tipos de actives

financieros.
% de cobertura que estd suieto a
reauerimientos de Carantias
Tipo
2017 2018 de Carantia
Préstamos 92% 92% Propiedades
Inversiones en valores 78% 78% Cartera hipotecaria de préstamos

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta &l rango de relacién de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacién al valor de las garantias ("Loan To Value™ LTV). EILTV es calculado como
un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacién al valor de la garantia. El monto
bruto det préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. Ei valor de la garanifa,
para hipotecas, esta basado en el valor original de la garantia a la fecha de desemboiso
y generalments no se actualiza. '

Relacion de los créditos al

valer de 2 garantiall TV} 2017 2648

0-20% 416,827 391,022
20-40% 3,680,637 3,440,419
4G-60% 22,705,587 21,475,383
60-80% 158,767,805 151,826 428
80-100% 294998238 287 818,741
Totsi 481 572 884 4635 053,003

El Banco no actuaiiza de forma rutinaria fa valoracién de las garantias mantenidas. Los
avaltos de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afios v
para los préstamos de consumo cuandc el riesgo de crédito de un prestamo se
deteriora de manera significativa vy el préstamo es supervisade mas de cerca. Para los
prestamoes de dudosa recuperacion, el Banco obtiene el availic de garantias porque el
valor aciual de la garantia es un insumo para Ja medicién de deterioro.
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(b

Activos Recibidos mediante la Adfudicacion de Garantia

A continuacidn, se presenian los aclivos no financieros que e Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion
de ofras mejoras crediticias durante e pericdo:

ha

017 2016

1

Propiedades 291,885

Conceniracion del Riesgo de Crédito

El Banco monitorea fa concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geogréfica. El anélisis de ia conceniracién de los riesgos de crédito 2 ia fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos inversiones en Valores
047 2618 2017 2018
Coneentracién por:
Secton
Banca hipotecaria 481,572,804 485 052 003 43,885 488 44 556,529
Banca personas 472,321,576 40,785,300 2 0
Ctros saciores ¢ Q 17,710,925 14 582620
D23 884 470 505.8186.303 81.608 414 58,138,149
Geografica:
Panamé 376,065,814 364,220,044 51,968,928 52,540,864
Centroamérica 102,434,143 98,068,243 ¢ G
Colombiz 45 384 513 43,528,018 9.727.482 6,589,285

23898470 £08.618.303 £1.696.410 £8.139.140

Las concentracionss geograficas de préstamos, sstén basadas en la ubicacidn del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en vaicres se basa
en {a ubicacion del emisor de la inversion.

Riesgo de Liguidez
El riesge de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origine:

Riesgo de Liguidez de Fondea

Representa la dificultad de una institucién de obtener los recursos necesarios para
cumpiir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
medianie la captacion de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generaimente es
ccasionado por un deterioro drastico y repentino de 1a calidad de ios activos que origina
una exirema dificuitad para convertirios en recursos liquidos.

Riesgo de Liquidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar ¢ cubrir
activos sin una reduccidn significativa de su precio. Se incumre en esta clase de riesgo
como resultade de movimientos del mercado (precics, tasas, efc.}, o cuando se reslizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.
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Administracion de Riesgos Financigros, continuacion

Administracion del Riesgo de Liguidez

El Banco conirole este resgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
faclimente realizables, usualmente en niveles superiores a los retiuerides por €l
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de actives v
pasivos que es revisado periddicamente.

La gesticn del riesgo de liguidez es una funcion del Comité de Actives y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante retiros no previstos de
depdsitos o necesidades no programadas en la colocacién de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos v Pasives realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el analisis de la estructura de vencimientos de sctivos y
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente v ef cumplimiente de esténdares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicién del Riesgo de Liquidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracién del riesgo de liquidez es ol
ndice de activos fiquidos netos sobre depésitos recibidos de clientes. Los actives
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depbsite recibide de
bancos, instrumentos de deuda emitida u ofros financiamientos.

A continuacion se detallan los indices de liquidez del Banco, informados s !z
Superintendencia de Bancos de Panams, este indice no debe ser inferior al 30%:

2017 2i1e
Al 31 de marzo 145.61% 86.11%
Promedio det afic 80.19% 77.84%
Maximo del 2fio 145.61% 136.42%
Minimo del afio 43.61% 45 94%
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Ef cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vencimiento contractual.

2017

Pasivos Financieros:
Depésitos de ahorros

Depdsitos de pigzo fijio

Yalores comerciales negociables
Ndtas comerciales negociables
Bonios ordinarits

Cardificades de inversitn
Oidigacionas compreizles
Financiamientos racitidos

Totsl de pasivos financieres

Activos Financieros:
Efactivo

Depdsitos en bancos
Inversiones en valores
Préstamos

Total desctives financieros

Compromisos y contingencias

Cadas promesas de pago

2018

Pasivos Financiergs:
Depdsitos de ahorros

Dapdsites de plazo fijo

Valores comerciales negociables
Notas cmerdiales negocisbies
Centificados de inversidn
Obligaciones negociables
Financiamiertios recibidos

Total de pasivos financieros

Activos Fimangieros:
Efectivo

Depdsitos en bancos
inversiones en valores
Préstamos o
Total de activos financieros

Compromisos ¥ contingencias

Cartas promesas de pago

Monte bruto
norinal Hasta Deias DesSaid Mas de 10
Valoren Libros  {(splidesVentradas 1afo afios atos ailog
1,114,763 {1,114,7638} {1,114,783) 0 G 0
183,384,798 {189,318,955) (70,083,663  {1¢8,368,292) 4] ¥
76,540,634 {F7772,848) (77,772,948} ] G 0
97 558,068 (117,341,826} (29,228,527) (88,1172,289) o] 0
17,293,614 (20,701,897 {876.500) (19,828,207 0 ¢
23,084,757 (24,844,185} (8,758,359) (15,175,826} 0 o
5,533,608 {8.725596) (6,7248.908) i 0 4
181.803.472 {183,153.048) (25 989 429) (12143915 (48,036 704) it}
57 313644 (ﬁSMM {222 411175 {383,823 8388 {45 08 TO4) Iy
228,203 228,203 228,203 o] B o
43,418,553 43,418,853 43,418,653 o ] o
£1,686410 118,352,912 8,346,071 12,868,078 13,805,860 88,432,803
823884 470 1,886,203 346 51,848 215 202070593 233742373 BBE442185
B28.237.738 1218202114 2B 041 142 2i4738 071 247648333 654 87
i) (52 471 0% {82 471 050} o g ]
Monte brute
nominal Hasta LGeies Bese1g Més ds 0
Valoren Libros  {salidas)entradas 1 ado anios afes ahios

1,173.478 (1,173,478) 11,473,478} ; o &
178,676,582 {184,006 462} {52,674,482) (131,432,010 o3 [+
70,760,884 {72,038,452) (72,038,452 0 ¢ ¢
92,884,338 (94,515,302 {34,576.487) (65,238,815) 44 0
18,591,868 (20,069,247} {B41,118) {18,228,137) [ 4}
23,072,087 (25,278,128 {8,893,297) {14,388,828) a3 o
3.888.0386 9,128,638 {9,128, 830) ] o] o}
141544815 (80436808 (237540 (116876382 [GarisEn 0
281,418 281,415 281,418 ¢ " 0
31,028,217 31,025,217 31,025,247 1} o i}
59,138,149 107,775,178 3,152,336 12,293,081 12,400,300 79,429,451
505,218,308 £99.008 868 49,658 575 192,860,134  222.340.374 534 320785
B0B.264 088 LA38000 679 84035545 208073210 234072874 GS14A 250248
~{§5.490.000) £6.290 087 2 4] 0

Para los activos y pasivos financiercs el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados 2 pagar ¥ por cobrar, razon
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion

financiera.
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

{c

La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financiercs que se esperan
Hguidar posterior a doce meses después de |a fecha de balance:

2047 2018
Pasivos Financieros:
Depésitos a plazo 114,287,592 116,632 993
Financiamientos recibides 137 576378 119,637,124
Notas comerciales negociables 88,057,000 £9.287.000
Bonos ordinarios 13.800.000 18,561,868
Certificados de inversidn 17,293,614 13600000

El Banco se dedica a generar v itularizar préstamos hipotecarios y personaies
pericdicamente con lo cual mitiga su descalce en liquidez. Los préstamos hipotecarios
reflefan un flujo mensual en ebonos a capital v pago de intereses los cuales no son
contemnplados en el cuadro antarior.

La tabla a continuacion muestra los activos del Banco comprometidos v disponibles
como colateral o garantia en relacién con algin pasive financiero u ofre compromise, y
tos disponibles representan aguellos activos que en un future pueden ser ufilizados
come garantia de fuiuros compromisos o financiamientos:

Restringidos No Restringidos
como Disponible para
2047 Lolateral Coiateral Total
Efective y equivalente de efectivo 0 43,646,856 43,648,856
Inversiones en valores o 61,806,410 81,885,410
Prastamos, neto 150,997,974 372,806,485 523,884,470
Aclives no financieros 0 17.281.788 17.381.788
150.997 974 495,621,548 846 819 522
Restringidos No Restringidoes
SO Disponible para
2018 Colateral Colateral Total
Efective y equivatente de efectivo 0 31,308,833 31,308,833
Inversiones en valores O 59,139,149 59,138,148
Préstiamos, nelo 118,701,728 385,815,911 505,517 638
Activos no financieros 0 14.360.084 14,350,064
e 701,728 480,097 7867 610899 485

Riesgo de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzea por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cembio monetario, en jos nrecios
accionarios, y ofras variables financieras, asi como la reaceidn de ios participantes de
los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos causan gue el Banco
esté sujelo a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. Ei chietivo ds ia
administracion del riesgo de mercado es el de administrar ¥ vigilar las exposiciones de
riesge y que las mismas se mantengan dentro de los pardmefros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.
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Adminisiracion del Riesgo de Mercado:
La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, ei Banco ha documentado en sus noditicas controles
relacionados con iimites de inversién, clasificacion y valuacidon de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y pruebsz de
fasas,

A continuacion presentamos la composicién de los tipos de riesge de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como consecuencia de
vanaciones en las tasas de cambio de las monedas exiranjeras y oiras variables
financieras. Para efectos de la NIiF 7, este riesgo ne surge de instrumentos financieres

que son parfidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional.

El Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianes, la moneda de la
Republica de Colombia. El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctlia como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de ia tasa de cambio.

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmenie en la medicidn de iz posicién dentro de una monada especifica. El
anaiisis consiste en verificar cuanto representaria |2 posicién en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo v por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambic.

La posicion de monedas se presenta en su equivalenie en délares, como sigue:

Pesos
Colombianos 2017 2018

Activos

Efectivo y equivalentes 5,040,485 5,575,212
Préstamos 45,371,513 43,498 BOZ
Otros aclivos 11.015,.946 7.703.987
Total de activos £1,427 954 28.777 891
Pasivos

Depositos g plazo 11,340,008 10,673,991
Bonos ordinarios 17,293,614 16,591,868
Finenclamientos recibidos 8,650,800 9,692,151
Ofros pasivos 671.6086 1,458,479
Total de pasivos 37.926 127 38417 480
Posicitn neta 23 7 _48.380.411

Riesgo de Tasa de Inferés

Ei riesgo de tasa de interés es la exposicidn de la situacién financiera del Banco
{margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimienios adversos en Ias tasas de interés,
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{47 Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion
El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo paréametros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de inferés, v
determina la esiructura de balance, el plazo de las diferentes partidas vy las esirategias
de inversiones.

£l analisis base que efectlia la administracién mensuaimente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 punios basicos en las tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resultado arroje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacién se
resume el impacto en ef ingreso nefo de interés:

28pb de 25pb de 50pb de 50pb de
incremento disminucién incremento disminucidn

Sensibilidad en ef ingreso
neto de inferés proveciado

2017 135,054 (157,564} 272,893 (267,924)
2046 122,776 (125,058) 247,903 {243 587)
Sensibilidad en of
patrimonic

neto de interés provectado

2017 {1,132,117) 1182117 {2,264.2343 2264234
2016 (1,068,372} 1071854 {2,138,743; 2,134,407

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estén incluidos en Iz table a su valor
en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacién de
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Detad Be5a10 Mas de 40
2017 1 afiv afigs afios afos Total

Avtivos:
Depdsiios en bancos 13,531,535 0 g Q 13,531,535
Depdsitos a plazo en bancos 21809838 0 ¢ 0 21,808,638
Inversiongs a valorss disponibles para la '

venta 33,180,472 4,008,659 4,403,857 5,797,115 47 367,803
inversiones mantenidas hesia su

venchniento 1,317,266 0 4] 218,186 1,535,452
[nversiones a valor razonable con

cambios en resultados 0 G G 12,793,155 12,793,188
Préstamos 523,884 470 g 4] O 823.884470
Total de aotivos 583,813,382 4,006,658 4,433,557 18,808,456 821,032.054
Pasivos:
epdsitos dg ahorros 1,114,783 o o] 0 1,114,763
Depdsitos a plazo Su 087,206 114287 562 4] 0 183384788
Financiarishios reclbidos 161,803,472 ) & U 0 161803472
Deuda emitida 121,349,142 99,661,438 4] 0 2210106581
Total de pasivos 353,164,583 _213.848.031 o] 0 587113614

Sensibiiidad neta de tasa de interés 240848708 (209,942 372) 4403557 16808456 53918240
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(d)

Hasta Deias Desa1l Mas de 16
2018 lafio ahps &fios ahes Total

Activos:
Depdsitos en bancos 20,319,878 0 ¢ 0 20,318,978
Deptsitos 3 plaze en bancos 1,000,008 Q & 0 1,006,000
inversicnes a valores disponibles parz la

verta 31,787,500 4] 4,073,403 7,705,280 43,568,183
nvgrsiones mantenidas hasta su

vencimients 1,318,477 8] 8] 218,024 1,537,501
inversiones a valor razenable con

cambios en resultados 0 0 ¢ 12,504,044 12,804,044
Préstamos 505.818.303 0 3] 9 505818303
Tetal de actives 560,245 258 0 4073403 20.727.348  585046.008
Pasivos: )
Depdsitos de shorros 1,173,478 0 ad o) 1,173,478
Depésitos a plazo 62,043,988 115,632,994 o] 0 178,676,982
Financiamientos recibidos 141,544 615 0 o] {0 141,544815
Deuda Emitida 123078920 88,184,203 8] Q212274213
Total de pasives 327,842,007 205.827.287 0 0 BRIA6RIsS

Sensibilidad neta de tasa de interds 232.403.257 (205827237} 2073403 20727348 51578724

La administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacic en
el valor razonable de los activos y pasivos financiercs, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que el valer de un instrumento financiero fluctGe como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de gue estén causados por
factores especificos relatives al instrumento en particular o 2 su emisor, o por factores
que afecien & todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco estd expuesto al riesgo de precio de los instrumenios financieros clasificados
como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con cambios en
resultados, Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos financieros de patrimonic o deuda, el Banco diversifica su cartera en
funcidn de los limites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en ios procesos, personas y sisternas internos o por eventos externos que no
esién relacionados a riesgos de crédito, mercado v liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales vy regulatorios y del comportamients de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

El modele de Administracién de Rissgo Operativo, abarca como puntos principalas:

» ldentificacion y evaluacién de los riesgos.
+ Reporte de eventos de perdidas e incidentes.
e Definicién de acciones mitigantes,
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Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

(e)

o Seguimientc oportuno a fa ejecucion de planes de acciones definidos por las dreas.
e Evaluar el nivel de riesgo operalive en las nuevas iniciativas de! Banco, producios
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.
* Desarrclio de capacitaciones.
Participacion en el disefic de politicas y procedimientos.

Las diferentes dreas que particican en forma conjunta para la administracion éptima det
riesge operative son:

Unidad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacion.

Unidad de Seguridad informatica.
Monitorec v Provencidn de Fraudes.
Unidad de Control interno.

& & & & 5

Como parte del modele de Goblerno Corporativo, la estrategia, metodologia de frabajoy
&l seguimiento a Jos planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como ciiticos y altos son reportados a la Gerencia Superior v a su vez &l Comité de
Riesgo de la Junta Directiva trimesiraimente.

El Depariamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimienic de las politicas v
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacién existente, los
resultados de esta revisién son presentados al Comiié de Auditoria,

Adminisiracion de Capitat:

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafie los
negocios de crédito y de inversién para su crecimiento deniro del mercado,
manteniendo un balance entre ef retorno de inversiones efectuadas v la adecuacién de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a o establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacidn de capital ne podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una confingencia
frrevocable, ponderados en funcién a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No. 1-2015 y sus modificaciones y No. 3-20186, emitidos por Ia

Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de marzo de 2017, ef Banco mantiens
una posicidn de caplial regulatorio que se compone de la siguiente manera:
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(4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Capital Primario Ordinaric

Acciones comunes

Capita adicional pagado

Reserva de capital

Otras pariidas de utilidades intagrales (1)
Ganancias en valores disporiible para Iz venta
Ajuste por conversion de moneda exiranjera

Utilidades no distribuidas

Otras Reservas auforizadas por la SBP

Participacion no controladora

Menos: impuesio diferido

Total de Capital Primario Ordinaric

Provisidn Dindmica
Total Fondos de Capital Regulatorio

Total de activos ponderados por riesgo

indicadores:

Indice de Adecuacion de Capital
Indice de Capifet Primario Ordinario
Indice de Capital Primario

{1} Excluye el valor razonzble de la carlera adquirids

2017 2018
15,000,000 16,006,000
26,300,000 28,300,000

1,800,000 1,800,000
1.483.894 2,164,157
{3,877,212) (4,690,538)
18,184,973 17,608,388
897,042 G
888,278 701,975
(571.32%) {584 5113
60,108,543 58,328,173
5046 794 5,946 704
—06.063337 . 64272067
Mirdmo

requeride
16.06% — B%
14.61% SL5%
1481% 525%

{8) Uso de Estimacicnes y Juicios en ia Aplicacién de Politicas Contables
La adminisiracién del Banco en la preparacién de los estados financiercs consolidados de
conformidad con las Normas internacionales de informacién Financiera, ha efeciuado juicics,
estimacionss y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos v gastos durante ei periode. Los resultados

reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados v decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros gue se& creen son

razonables bajo las circunstancias.
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{5

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacion

La administracién del Banco evallia la seleccion, revelacién v aplicacion de las politicas
coniables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada a
los supuesios y estimaciones que afectan las sumas reportadas de ios activos ¥y pasivos
dentre del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en |a seleccion v aplicacidn de las politicas
contables se detallan a continuacién;

(@)

(b)

{c)

(d)

Pérdidas por Deterioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la facha de cada estado consolidade de
situacion financiera para determinar si existe una evidencia ohietiva de detefioro en un
préstamo © cartera de préstamos que debe ser reconocida en los resuliados del afic Al
determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en & estado consolidado de
resuliados, ef Banco toma decisiones en cuanto a si existe Informacién observable Gque
indique que existe una reduccién del valor del préstamo que puede ser medida en los
flujes de efectivo futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacién observable que indique que ha habide un cambio
advarso en la condicidn de pago de los prestatarios o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos.  La metodologia vy presunciones
usadas para estimar la suma y el flempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualguier diferencia entre los estimados de pérdida y la
experiencia actual de pérdida.

Deterioro en Inversiones en Valores

Ei Banco determina que las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha habido
una disminucion significativa .o prolongada en el valor razonable por debajo de su costo.
Esta determinacidn de que es significativa o prolongada requiere juicio. Adicionalmente,
¢l deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un deterioro en la salud
financiefa del emisor, desempefio de la industria v el sector, cambios en ia iecrologia v
en flujos de efectivo operativo y financiero.

Impuesios sobré Iz renta

El Banco esta sujefo a impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de la Republica
de Panama, Colombia y £l Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar
la provisién para impuesios sobre la renta. Se realizan estimaciones a fravés de una
proyeccién fiscal para determinar la provisidén para impuesios sobre ia renta v se
reconocernt los pasives resuftantes de dicha estimacion. Cuando el resuitado fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impacteran las
provisiones por impuestos sobre la renta ¢ impuestos diferidos en el perfodo en &l cual
se hize dicha determinacion.

Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracion del Banco realizé un analisis sobre sus entidades estructuradas, v a
suU vez concluyd que las mismas no deben consolidarse, va que &l Banco realiza fa
furicidn de agente y no de principal. Un agente es una parie dedicada principalmente a
actuar en nombre y a beneficio de otra parie o partes {ef principal o principales) y, por
efio, no controle la participada cuando sjerce su autoridad para tomar decisiones, Por
elio, algunas veces el poder de un principal puede mantenerse y ejercerse por un
agente, pero en nombre det principal.
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©

7

(&}

Partes Relacionadas

El estado consoclidade de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluye
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi’

Activos:
Depositos a fa visia

Pasgivos:
Depdsitos de ahorre
Depdsitos a plazo

Otros ingresos {gastos):
Gastos de infereses sobre depdsitos
Beneficios a corto plazo a sjecutivos

Transacciones con Direciores v Eiecutivos

2017

233,14

538 748

B e e

5798584

= L2.208)
883.804)

201

105,509

894407
5,748,401

—1225.075)
{1,208 610)

Al 31 de marzo de 2017, el Banco ha pagade dietas por B/.10,203 (2016: B/.11,527) a s

directores que asisien a las sesiones de Junta Directiva y comités.

El Banco ha pagado salarics y otros beneficios tales como seguro de vida, bonificacion y
salarios en especie a los gjecutivos per B/.383,854 (2016; B/.233,508).

Efective y Equivalentes de Efectivo

Bl efective y equivalentes de efective se detalla a continuacion para propodsitos de conciliacidn

con ¢ estade consolidado de flujos de efectivo:

Efeclivo yefectos de caja

Depdsitos a fa vista

Deposites de shorro

Depdsitos a plazo fijo

Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efectivo

Inversiones en Valores

Las inversiones en valores y otros actives financiercs. se detalian a continuacion:

Valores disponibles para fa venta

Valores a valor razonable con cambios en resultados

Valores manienides hasta su vencimienio
Total de inversionss ¢n valores

36

2017 2018
228,203 281,416
16,937,230  25,281.420
4,571,775 3,743,797
21,809,838 1.000.000
43,646 856 1,306
2017 2018
47,367,803 44,797,604
12,793,165 12,804,044
1,535.452 1,637,501
61695410 59,139,149

T
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{8}

Inversiones en Valeres, continuacién
Valores Disponibles para la Venta
Las inversiones disponibles para la venta se detallan a continuacion:

2017 2018

Bonos hipotecarios 31,182,331 31,752,485
Bones de la Replblica de Panams 5,787,115 7. 740,265
Bonos de la Tesoreria de la Repdblica de
Colombia 4,403 857 4 073,403
Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América 1,833,128 7,740 2658
Fondos mutuos 4,008,658 1,196,408
Acciones 35,015 38,018

Total 47,367,803 44.797.604

i Banco mantiene una inversién en acciones por la suma de B/.35,015 (2016: B/.35,015), a
las cuales el Banco no ha podido calcular un valor razonable de manera confiable,

El Banco realizd ventas de inversiones disponibles para la venta por B/.1,430,000 {2016:

B/.8,255,523), estas venias generaron una ganancia de B/.542163 (2016; perdida
B/.458,014),

Walores a Valor Razonable eon Cambios en Resultados

Esta cartera estd compuesta por intereses residusies de los fideicomisos administrados y se
detallan de la siguiente manera:

Yencimienio 2017 2018

Interés residual de octavo fideicomiso Diciembre 2036 3,080,821 3,238,077
interés residual de noveno fideicomiso Biciembre 2022 506,155 819,407
interés residual de décimo fideivomiso Seotiembre 2039 4,093,904 3,961,893
interés residual de décimo primer fideicomiso Oclubre 20414 2,532,071 2440938
Interés residual de décimo segundo Noviembre 2042

fidelcomiso 1,361,291 1484727
Interés residual de décimo tercer fideicomiso Dictembre 2045 1.109.813 1.081.004
Total 12.793 155 12.804.044

Estos valores fueron determinados mediante ef descuento de fiujos futuros de las comisiones
come fiduciariv y de incentivo que recibira el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacidon de estos fideicomisos, se estimé que la realizacién de los valores serd de 30 afios
para el Octavo, Novano, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo v Décimo Tercer

Fideicomiso de Bones de Préstamos Hipotecarics (vencimientos 2038, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivamente).

Al 31 de marzo de 2017, ef Banco no ha realizado venta de bonos residuales a ninguna
relacionada (2016: venta B/.3,805,685)
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{8)

{3

Inversiones en Valores, continuacion

Valores Mantenidos hasia su Vencimiento

Bl Banco mantiene bonos de ia Reptiblica de Panama con un valer nominal de B/.225,000 los
cuales estan registrados & su coste amortizado de B/.218,186 (2016: B/.218,024) v con un
valor razonable de B/.309,656 (2016: B/308,813). Estos bones fienen una tasz de interés de!
8.875% (2016: 8.875%) y con vencimienio el 31 de diciembre de 2027. Estos bonos se
mantienen en el Banco Nacional de Panamé a disposicion de la Superintendencia de Bancos
de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiente de las obligaciones fiduciarias del
Banco. De igual forma el Banco mantiene Titulos de Desarrollo Agropecuarios de Colombia
(TDA y TDB) con un valor en libros de B/.433,907 (2016 B/.470,143) v un valor razonable de
B/ 432,007 (2016: B/470,143)con vencimienios hasta el 27 de octubre de 2017 ¥y oun
Certificado de Depésito a Término por la suma de B/.883,359 (2015: B/.840,334)

Préstamos, Neto
Ei detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a confinuacién;

2017 2018
Bector local:
Fersonales 32,018,488 30,588,955
Hipotecarios residenciales 244,048 325 333.233.086
Total sector interno 376,065,814 364,220,041
Sector extraniero:
Personales 16,302,087 8,778,345
Hipotecarios residenciales 137,526 568 131.818.917
Total sector externo 147,828,655 141,598,262
Total de préstamos 523.884.470 505,818,303

Los movimientos de la reserva para pérdidas en préstamos se detalian a continuacion:

2017 2018
Salde al inicio del afie 300,664 261,314
Cargos de provisién 92,558 345,408
Préstamos castigades (87.268) (308.058)
Saldo &l final del afio 265.954 300.664

En los meses de junio v septiembre de 2015, el Banco realizd compra de cartera hipotecaria
residencial al Sexto y Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de $4,517 878 y $4,773,715, respectivamente. La diferencia entre el precio
pagadoy el valor razonable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registrado en la cuenta
de reserva de valor razonable én €l estado consolidado de cambios en el patrimonio. El valor
pendiente de amortizar a la fecha ss de $1,226,669.
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{19) Mobiliario, Equipos v Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a confinuacion:

39

Equipo de Equipo Mejoras a
2017 HMobitiario oficing rodante  Ia propiedad Total
Costo:
Al infcio det afia 890,870 2,526,661 388,673 1,136,180 4,738,484
Compras 90,179 108,081 G 282,574 477,844
Venias y descaries 0 g e O o
Ajustes y reclasificaciones {3,217} {14.058) 4] 0 {17.275)
Al final del afio 777832 2617604 385,672 1.418.734 5200033
Depreciacion scumulada;
Al inicio def afio 508,329 1,893 130 264,988 608,239 3,272,688
Gasto del afio 20,587 94,279 14,815 24,115 153,896
Venlas v descaries 8 ] 0 0] 0
Efecto por conversion de moneda 308 965 0 0 1,274
Ajustes y reclasificaclones (3217} {14.058) g o {17,275}
Al final del afio 524,008 1.874.3186 279,803 632,354 3.410.581
Saldos netos 253,924 543 378 105,770 LB86.380 1789452
Eguipo de Equipo Mejoras a
Zoie Mobiliario oficina rodante ia propiedad Total
Costo:
Al inicio del afio 550,305 1,778,252 354,505 858,088 3,638,160
Compras 14,992 288,777 16,721 43 489 374,559
Ventas y descartes {(78) it} {15.388) 0 (15,474}
Al final del afio 366,221 2.076,020 256,828 £01.567 3.858.645
Depreciacion acumulada:
Al inicic del afio 462 153 1,561,220 204,820 766,348 2,884,342
Gasto del afio 50,759 341,299 63,444 86,048 544,550
Ventas y descaries {6,049) {5,350} (3,078) {244,158} {258,832)
Efecto por conversidn de mioneda {534} {4,041} ] 0 {4.578)
Al final del afic 508,329 1,883,130 264,988 608.239 3.272.686
Baldos netos 184 8541 £33 5314 120,685 527 921 1.466 778
{11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A cantinuacion se presenta un detalie de las cuentas ¢ intereses por cobrar;
20617 2018
Cuentas por cobrar
Clientes 1,052,383 880,276
Empleados 8,202 4 598
Seguros 188,780 552,248
Varios 3753685 142,272
1832770 1.578.382
Intereses por cobrar:
Préstamos 1,176,790 1,222 862
Bonos 222 951 415824
1.389.741 1.638.585
3,082,511 3.217.978

g
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{12} Oiros Activos
Los otros actives se presentan g continuacién:

Depdsites en garaniia

Fianza de licencia de fiduciaria
Fondoe de cesantia

Prepagos varios

Adelanto de compra de activos
Bienes adjudicados

Ctros

Total

{13} Valores Comerciales Negociables (VCHs}

2017 2016
55618 55,369
25,000 25,000
538,123 541,485
1,673,465 852,824
567,318 408,837
164,404 291,885
183,854 74,048
3187871 2248448

El Banco tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotativos de hasta B/. 150,000,000 en VCNs los cuales se sncuerniran respaldados
con el crédito general del Banco. De estos programas rotativos, dos programas por el monto
total de B/.40,000,000, se encuentran respaidados en adicién por una fianza solidaria de
Grupe ASSA, 8. A, Actualmente estos dos programas no tienen emisiones en circulacion.

2017

Tipo Tasa de interés Vencimiento
Serie CCO 37500% abril17
Serie CCQ 3.7500% abril17
Serie CCR 3.7500% abri-17
Serie CCS 37500% mayo-17
Serie CCT 3.7500% maye-17
Serie CCU 3.7800% junio-17
Serie CCV 3.7800% iunio-17
Serje CCY 3.7500% diciembre-17
Setle CCZ 3.7800% enero-18
Serie CDA 3.7800% enero-18
Serie CDB 3.7500% eners-18
Sefie CDC 3.7500% merzo-18
Serie DBF 37800% abril17
Serie DBR 3.8750% #gosto-17
Serie DBS 3.8750% ociubre-17
Berie DBT 3.8750% octubre-17
Serie DBU 3.8750% octubre-17
Serle DBV 3.8750% noviembre-17
Serie DBW 3.8750% enerp-18
Serig BBX 3.8750% febrero-18
Serie BBY 3.8750% agosto-17
Serle DRZ 3.8750% marzo-18
Serie DCA 3.8750% marzo-18
Serie DCB 38750% septiembre-17
Eerie BBQ 3.7800% mayo-17
Seric BBS 3.8750% Junio-17
Serie BRYT 3.87580% julio-17
Serie BRU 28TE0% julio-17
Serie BBY 3.8750% julio-17
Serle BBX 3.8780% agosto-17
Serie BEY 3:B750% sepliembre-17
Serie BBZ 3.8750% agostoni7
Seris BCA 3I.8750% saptiembre-17
Serie BCB 38780% diciembra-17
Serie BCC 3.8750% marzo-18
Sere BOD 3.8750% marzo-18

Menos cosios de emision
40

Valor

1,250,000
2,990,000
1,684,000
2,472,000
2,140,000
1,000,000
558,000
1,778,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
3,800,000
2,888,000
1,828,000
2,508,000
300,000
2,000,000
1,390,000
2,143,000
1,482,000
800,000
2,720,000
2,500,000
2,000,000
1,300,000
4,000,000
2,000,000
3,000,000
2,500,000
1,000,600
1,585,000
5.410,000
2,770,000
4,999,000
1,225,000
1.800.000
76,680,000
{148 466}
18540534
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{13} Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacién

Tipo

Sarie COH
Serig CCH

Serle CGJ

Serie CCK
Serie CCL
Serie CCM
Sarig CON
Serie CCP
Berie COO
Serie CCO
Serie CCR
Serie CC8
Seria CCY
Serie CCU
Sere CCV
Serie DBM
Serie DBN
Serie DBO
Serie DBP
Serie DBR
Serie DBS
Serie DBT
Setie DBU
Serde DBV
Serle BRG
Serie BBS
Serie BBT
Serie BBU
Serie BBY
Seriz BBW
Serig BBX
Berie BBY
Berie BBZ
Seria BCA
Serie BCB

Tasa de interés

3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
2.5000%
3.5000%
3.5000%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7800%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.5000%
3.50006%
3.5000%
3.7800%
3.8750%
3.8750%
3.87B0%
3.8780%
3.8750%
3.7500%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3:875G%
3.0000%
3.5750%
2.8750%
3.8750%
3.8750%
3.BY50%

IMenos costes de emisitn

{14) Notas Comerciales Negociables
Et Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores tres programas de
Motas Comerciales Negeciakbles (NCN) por la suma total de B/.190,000,000. Las colocaciones
del primera emisién por B/.40,000,000 se encuentran respaidadas con el crédito general de!
Banco, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios v una fianza solidaria
de Grupo ABSA que cubriria cualquier diferencia no cubierta con el producto de la venta de

tos créditos hipotecarios.

2018

Yencimiento

Energ, 2017
Enero, 2017
Enrera, 2017
Energ, 2017
Febrero, 2017
Febrero, 2017
Marzo, 2017
Abril, 2017
Marzo, 2017
Abril, 2017
Abril, 2017
Maya, 2017
Maya, 2017
Junia, 2017
Junio, 2017
Enaro, 2017
Febrero, 2017
Marzo, 2017
Abril, 2017
Agosto, 2017
Octubre 2017
Qctubre, 2017
Octubre, 2017
Moviembre, 2017
Mave, 2017
Junio, 2047
Julip, 2017
Judto, 2017
Juito, 2097
Febrero, 2017
Agosto, 2017
Sepiiembre, 2017
Agosto, 2017
Sepliambrs, 2017
Diclembre, 2017

Valor

1,775,000
3,000,000
2,000,008
1 400,000
1,527,000
3.300,000
1,226,000
1,260,000
1,009,000
2,860,000
1,684,000
2.472.600
2,140,000
1,000,600
558,000
2,420,000
379,000
2,723,000
2,858,000
1,829,000
2,508 000
300,000
2,000,000
1,390,000
1,300,000
4,600,000
2,000,000
3,000,000
2,500,000
360,000
1,000,000
1,580.000
5,410,000
2,770,000
3.515.000
70,870,000

108,118
10760, 554

Las colocaciones de los otros dos programas por la suma de B/.50,000,000 v B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general del Banco.
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{14} Notas Comerciales Negociables, continuacitn

Tipo

SERIE J
SERIEV
SERJE 1.
SERIE A
SERIE ©
SERIE P
SERIE &
SERIE |
SERIEZ
SERIE K
SERIE T
SERIE F
SERE Q
SERIE §
SERIED
SERIE |
SERIE H
SERIE K
SERIE J
SERIEL
SERIE M
SERIE Q
SERIE R
SERIE ¥
SERIE O
SERIE P
SERIE R
SEREEY
SERIE AB
SERIE A
SERIE C
SERIE Z
SERIE V
SERIE AB
SERIE AD
SERIE M
SERIE N
SERIE U
SERIE AR
SERIE W
SERIE AC
SERIET
SERIE AA
SERIE E
SERIE U
SERIE X

Tasa de interés

4.13%
4.75%
4.00%
4.25%
4,25%
4,255,
4.00%
4,75%
4,75%
4.28%
4.00%
3.75%
4,00%
4.00%
4 (0%
4.25%
4.25%
4.25%
5.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4,25%
4,25%
4.25%
4.50%
4.50%
450%
4.28%
4.38%
4.25%
4£,25%
4£.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4 50%
4 50%
4.50%
5.00%
5.00%
5.00%

enero-17
febrero-17
marzo-17
marzo-i7
abril-i7
mayo-17
junio-17
Juliot7
julte-17
julio-17
agosto-17
septiembre-17
diciembre-17
gnere-18
febrero~18
marzo-18.
abri-tg
abrit8
rayo-18
miayo-18
mayo-18
mayo-18
maye-18
mayo-18
RInio-18
funio-18
julin-18
noviembre-18
enere-19
enere-19
enero-19
febrerg-18
febrerg-18
TiEre-18
Irigree-18
tarzo-19
abyil-19
agostio-19
septiemnbre-19
ociubre~19
marzo-20
julio-20
febrero-21
febrera-21
septiembra-21
noviembre-21

Menas cosios de emisidn
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2057 2018
D 4000000
o 1,761.000
0 3,080,000
it 1,506,000
2,000,000 2,000,000
3,000,006 3,000,000
10,000,000 10,000,000
1,600,000 1,5G6,000
1,200,000 1,200,000
3,000,000 3,000,000
750,000 750,000
30.000 30,000
2000000 2000000
2060000 2,080,000
386,006 355,000
2880000 2880000
29965000 2,886,000
4991000 4,341,000
2,661,000 2,661,000
780,000 785,008
1.000000 1,000,000
5,000,000 5,000,000
1,000,000 1,000,000
75,600 75,000
952,000 852,000
2,870,000 2,870,000
2,600,800  2,00C,000
2,888,000 800,000
3451000 3,451,000
2,500,500  Z,500,000
2,000,000 2,000,000
2,006,000 0
AZIBLH00 4,239,000
3.080,000 O
2,256,000 0
2,150,000 2,180,000
50C,000 500,000
1,250,080 1,250,000
726,000 728,000
1,990,000 1,880,000
1,500,000 it
1,800,000 1,800,000
1,761,000 0
7,017,000 6,417,000
1,858,000 1,858,000
1,657,000 842,000

97,832,000 93,148,000
(273,932) _[756,862)
87558068 92.861.338
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{15} Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucidn 015094871-008-000 del8
de octubre de 2015 autorizé la inscripcién de Bonos Crdinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta publica.

Al 31 de marzo de 2017, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios & mediano
plazo por B/.17,293,614 (2016. B/.16,591,868) a una tasa de 10.05% {2018: 10.05)%) a un
plaze de § afios, la fecha de vencimiento es el 10 de diciembre de 2020.

(1€} Ceriificados de inversidn

El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Ef Saivador
una emisidn de B/.30,000,000 en Certificados de Inversién {Cl) de los cuales B/.1,000,000se
encuentran respaldadas con una fianza sclidaria de Grupo ASSA, S. A,

Tivo Tasa de interés
Tramo 5 5.25%
Tramo 6 5.30%
Tramo 3 525%
Trame 4 525%
Tramo 7 8.00%
Tramo § 5.00%
Tramo 9 8.25%
Tramo 10- 8.25%
Framo 11 6.25%
Tramg 12 8.25%

Vencimiento

septiembre-17

octubre-17
actubre-17

noviembre-17

junio-18
junio-18
junio-18
julis-18
agosio-19
agosio-18

Menos costos de emisin

{17} Obligaciones Negociables

2087

3,500,000
2,000,000
1,800,600
3,000,000
2,006,000
2,000,000
3,000,000
2,000,600
3,000,000
4,600,000

23.1060,000

(15243
23084787

2018

3,506,060
2,006,000
1,088,000
3,008,000
2,000,000
2,000,000
3,000,000
2,400,000
3,000,000
1.500.000
23,100,000
(27 913
22072087

El Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un plan rotative
de hasta B/.35,000,000 en Chbligaciones Negociables (papel bursatil).

2017
Tipg Yasa de inferés
Tramo. 17 5.00%
Trameo 18 8.75%
Tramo 18 4. 75%.
Menos costos de emision
018
Yipe Tasa de interés
Tramo 14 5.00%
TFramo 18 5.00%
Tramo 17 5.00%
Tramo 18 5.75%
Menos cosios de emision
43

Vencimiento

Janie, 2047
Agoste 2017
Marzo, 2018

Vencimiento

Enero, 2047

Febrero,2017
Junio 20817
Agosto 2017

Vaior

2,005,000
2,000,000
2,543,000
6,549,000

(15,392)
£.533.608

Valor

3,000,000

2,000,600
2,000,000
2,508,000
9,606,000

{11.864)
2988036
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{18) Financiamientos Recibidos
Los financlamientos recibidos se resumen a continuacion:

2017

bad
[»=]
ade
(2]

Linea de créditc pera capitsl de trabajo por 574,000,008, con
vencimiento ¢l afio 2018 rénovable a opcién de las partes v tasa de
interés anual Libor mds un margen, garantizada con cerers de
prestarmos de hipotecas residenciales. 2,500,000 2,590,000

Linea de crédito para capital de trabajo por B/A306,000,000, con
vencimiento el afe 2021 y fase de inferés anual Libor mas un
margen, garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales, 7,000,800 7,000,000

Linea de crédito rotetiva para capital de frabajo por B/.6,G00,000, con
vencimiento ef afic 2017 renovable a opcidn. de las partes v tasa de
inferés anual Libor mas un margen, garentizads cen cartera de
préstamos de hipotecas residenclales, 1,000,000 1,000,000

Linea de crédito rotativa para capital de trabalo par 8/.10,000,000, con
vencimiento et afio 2017rencvable 2 opcidn de fas partes y tasa de
interés anual Libor mads un margen, garanfizada con carfera de
préstamos de hipotecas residenciales. 7,500,000 7.5043,000

Linea de crédito pars capital de trabajo por 5715000000, con
vencimiento el affo 2018, renovable a opcidn de ias partes v fasa de
interds anual fija garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residencizles. 10,500,600 5,500,000

Linez de crédite para capital de trabaje por B/10,000,000, con
vengiraiento f afio 2018 y izsa de interds snual Libor mds un
margen, garantizade con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales. 5,000,000 5,000,000

Unea de crédifc para capital de ¥abaje por BL12,000.000, con
vencimiento & afic 201 7renovable a opcidn de las partes v tasa de
Interés anual Libor més un margen, garantizada con cardera ds
présiamos de hipotecas residenciales 1,450,000 1,450,000

Linea de crédite para capital de trabajo por 815,000,000, con
vencimienta &l afio 2016 v tass de interds anual Lber mas un
margen garantizade con carlera de préskamos de hipolecas
residénciales. G 0

Linea de créditc para capital de irabajo por B/14,000,000, con
vencimiento el afio 2017renovable a opcitn de las partes v fasa da
inferes anual Libor mds un margen, garentizado con carterz de
préstemos de hipglecss residentiales, G g

Linez de créditc para capital de frabajo por B/13,000.008, con
vencimienfo el afo 2022 v tasa de inferds anual Liver mas un
margen garantizade cop carlera de préstamos de hipotecas
residenciales. 11,768,231 12,384,515

Linea de orédito para capital de trabajo por B.25,000.000, con

vencimiento &f afo 2019 y lasa de interés anual Libor més un

margen, garantizada con carfera de préstamos de hipotecas

residenciales, 14.380.561 5,880,581
Sub - total que pasa 61.099.792 48215 178
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{18) Financiamientos Recibidos, continuacién

Sub - total que viene

Linea de crédito para capital de trabajo por B/L25.000.000, con
vencimiento g afio 2018 v tasa de interés snual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de weédiio parz cepitel de trabaio por BL20,000000, con
vencimignie of afio 2018 y tasa fija

Lirea de crédito pard capital de trabaje por B/.15,000,000, con
vencimiznto 2l afio 2019 v tasa de inferés anual Libar mas un margen,
garantizada con cartera de préstamoes de hipotecas residenciales.

Linea de crédiic para capitsl de trabajo por 5/.25,000000, con
vencimiento e afic 2022 ¥ tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizeda con cartera de préstamos de hipotesas residenciales,

iinea de crédiic pars capital de trabajo por B/.16,000,000. con
vencimiento et afio 2024 v tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con carlera de nréstemos de hipotecas residenciales

Linea de trédito pars capiel de trabajs per BA12,000,000, con
vencimiento ¢l afic 2019 y tasa de interés anual Libor més un margen,
gsrantizada con carters de préstamos de hipotecas residenciales

Lines de crédito rotativa para caplial de trabajo de hasta
aproximadamente  BLIGU0D000 {COP 30 mif milonas), con
vencimiento of afio 2017 rencvable 2 opcidn de lfas partes y iesa de
interés anual DTF 0 iBR mas un margen.

Linea de crédiio rofativa para capital de trabajo hasta gproximadamente
Bl4008000 {COP 12 mil sillones), con vendimisnte el afic 2019
renovable a opcidn de las partes v tasa de interés anual DTF mas un
margen.

Linea de crédito rotativa para capital de trabaje hasta aproximadamente
Bf4,000.000 (COP 12 mil miliones), con vensimientc el afio 2018
rencvable & opeidn de fas partes v tesa de imferss anual DTF més un
margan,

Linea de crédio rotativa para capital de trabajo hasts aproximadamente
B/.2,000,000 (COP 6 mil millones), con vencimiente of afio 2018
renovable a opoidn de a8 partes vy tesa de interés anual DTF mis un
margen.

Total de financiamientos recibidos:

Menos costes iniciales

Totai de Ananciamiantos

2017

§1.098.792

20,000,000

20,000,000

5,580,561

19,842,857

16,000,000

12,000,000

4,33688,8218

1,099,445

1,996,361

1218477
162,810,215,

(4.208.743)
01603477

018

49,215.176

20,000,000

20,000,000

8,250,000

21,428,572

16,006,000

4,665,563

1.184,162

2,499,408

1.333.018
142,585,859

{1,841 284
141544615

Al 31 de marzo de 2017 vy 2018, no ha habido incumplimientos en el page de capital &

intereses en relacidn a los financiamientos por pagar.
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{19} Otros Pasivos

El detalle de los otros pasives se presenta a continuacién:

2017 2416
Intereses acumulados por pagar sobire depasitos,
financiamienios y otras chiigaciones 2618,783 2,767 880
Reserva parz prestaciones jaborales y otras
remuneraciones 1086818 919,548
Cheques de gerencia 1,743,835 1,579,875
Otros 4812.819 4,280 444
10.262.253 -8.517.855
{20} Capital! ¥y Reservas
La composicién de las acciones comunes de capital se resume asi:
20617 2016
Acciones autorizadas con valor nominal de B/.1.000 15.000 15000
Acciones emitidas y pagadas al 1 de enero v al final dal
periodo 38000 —l5.000
Valor en libros de las acciones al final del periodo 15,000,000 15800000

Reservas
Naturateza y propésitos de las reservas:

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del paig donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utiidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en i valor razonable de los valores disponibles
para la venta, hasta que el insirumento sea dado de baja a través de una venia, redimido, ¢ el
instrumento se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el vaior neto del valor razonable de
la cartera de crédito adquirida, el cua! seréd amortizado por ia vida de los préstamos o hasia
gue sean cancelados.

Reserva por Conversidn de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias gue surgen en lg conversidn de moneda
extranjera a Ia moneda de presentacion en los estados financiercs de las subsidiarias en el
extranjero con una meneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propésitos
de presentacion en los estados financieros consolidados.

Provision Dindmica

Se constiluyen segin criterios prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediicias
clasificadas en la categoria Normal, segtin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida

patrimenial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.

45

7



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repliblica de Panama)

Notas & los Estados Financieros Consolidados

{(29)

{21)

Capitai v Reservas, continuacion,

Exceso de Provision Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencién Especial, Subnormal, Dudoso o Irrecuperable,
segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por ia Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefalan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aungue todavia no es posible fa identificacion individual, La
misma corresponde & una partide patrimonial que se presenta en el rubro de reserva

regulatorias en ef estado de cambios en el patrimonio v se apropia de las utilidades no
disiribuidas,

Utilidad por Accidn
El céiculo de la utilided bésica por accion se basa en la ulilidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacién.

Uiilidad atricuible a los accionistas comunes:

2017 2018
Utilidad neta del afio 826 14 537,584
Utllidad neta abihuible a bs acoionistas
comunes 829,143 3.937.584
Promedio ponderado de acciones comunes:
2017 2018
Acciones emitidas al 1 de enero 15,000 15.000
Fromedio ponderado de acciones comunes 15,000 15000
A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes:
2617 2016
Utilidad atribuible a accionistas comunes 829 143 2870657
Promedio peonderado del ndmero  de
acciones comunes (basicas) 15.000 —..15.000
Utilidad por accidn basica v diliida 55828 264 71
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{22) Comisicnes por Servicios, Netas v Otros ingresos
El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenia a continuacién:

Comisiones por administracidn y manejo:
Administracion de fideicomisos
Cobranza por mangio
Maneijo de seguros
Otros

Otros ingresos,
Ganancia en venta de crédito fiscal
Fideicomisos
Seguros
Venta de bienes adiudicados
Otros ingresos

{23) Gastos por Comisiones

El detalle de gastos por comisiones, se detalla a continuacion:

Gastos por comisionas:

Comisiones de VCN/pape! bursétiicertificado de
inversidn

Comisjones de NCN

Cornisiones de lineas de crédio

Ofras comisiones

2017 2018
413,682 309,289
486,457 485 118
146 683 152,837
351,581 202.079

1408103  1.129.123

1,313 0
1,869 195,447
37,447 30,795
24,496 19,612
294,185 98,618

359,104 244 472
2017 2016
120,764 58,170

78,259 55,858
83,928 169,425
77.180 81.872
S840 216,426

{24) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y ofros gasios de cperacicnes se detallan a

confinuacion:

Salarios y otros gastos de personal:
Sueidos, décimo tercer mes y vacaciones
Gastos de representacion
Bonificaciones
Cuctas patronales
Prestaciones laborales
Vigies, vigticos y combustible
Otros

Otros gastos de operacicnes:
Alguiler
Publicidad vy propaganda
Martenimiento ds equipo
Utiles de oficina
Luz, agua v teléfonos
Cargos bancarios
Ofros gastos

48

2017

1,279,730
214,026
168,751
171,720

58,703
37,440
165,920

2,085 280

146,481
183,891
178,204
28,328
66,074
29,2586
302.440

238875

2016

1,128,138
180,761
120,695
164,741
48,442
40,106
183,823

1875730

136,604
145,636
148,688
31,728
76,438
39,189
378,880
2B, 965
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(24} Salarics, Otros Gastos de Personal y Ctros Gastos de Operaciones, continuacién

Plan de Opcion de Compra de Acciones

en el 2014 y 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria {Holding), inc. aprobd planes de
adjudicacién de opciones para los ejecutivos del Banco por 15,200 opciones con valor
rezonable unitario de $8.591 y 18,290 opciones con valor razonable unitaric de $3.604,
respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de marzo de
2017, estén vigentes un total de 28,491 opciones (2016 29,491}, no se han cancelado
opciones (20186: 0) y a la fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones fienen un precic
promedio ponderade de gjecucion de $27.13 (2016: $27.13). Los planes le conceden a los
ejecutivos el derechoe de elercer las opcicnes sobre Jas accicnes de La Hipotecaria (Holding),
Inc. a partir del primer aniversario de la asighacién en ambos planes. En el 2017 no se ha
registrado gasto por la emisién de opciones (2016: $0).

{25} Impuesios

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco constifuida en la Reptblica de
Fanama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gitimos afios. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes, las compafias incorporadas en Panamé estén exentas del page del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenienies de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia de
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo @
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 201 G, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Repiblica
de Panama, deberan calcuiar el impuesto de acuerdo a 1z tarifa del 25%.

Adicionalmerte, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milldén quinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran ef impuesto sobre la tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a Ia renta neta gravable segin la legislacién vigente en la Republica de
Panama o el caloulo alternativo ef que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé ef pago de las estimadas del impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionads Ley, las estimadas del
impuesto sobre la Renta deberan pagarse en ires partidas igusles durante los meses de
junio, septiembre v diciembre de cada afic.

Las subsidiarias del Banco deberén calcular e impueste sobre la renta de acuerdo ala
siguiente tarifa:

Colombiza El Salvador

Vigenie 349% 30%

49
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{25) Impuesics, continuasion
£l Congreso de ta Reptblica de Colombia, promulgé la Ley 16807 del 268 de diciembre de
2012, que infroduce importantes reformas al sistema tributario colombiano, principalmentes las
siguientes:

e La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 y se crea el
impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 v 2015 y del 8%
a parir de 2016, La depuracidn que se realiza a la base para determinar este impuesto
contiene algunas diferencias con respecto a la que se efectlia para propdsitos del
impuesto de renta, calculade por la renta ordinaria.

# Los coniribuyentes del impueste para lz equidad no estan obligados & pagar los apories
al SENA e ICBF para los empleados que ganen mencs de 10 salarios minimos
mensuales; esta excneracion serd exiensiva para los aportes al régimen contributivo de
szlud a partir del primero de enero de 2014,

» Se define ef concepio de establecimiento permanente, que se entiende come un fugar fijo
mediante el cual una empresa extranjera desarrolla negocios en el pals.

» Se modifica la forma de calcular las utifidades gravadas y no gravadas para las
socledades que distribuyen utilidades a sus socios o accionistas.

+ Se introducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Enfre ofras, se
amplia su é&mbito de aplicacién a las operaciones con vinculados econdmicos ubicados en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de los coniribuyenies con entidades
extranjeras vinculadas a un establecimiento permanente en Colombia ¢ en e} exterior.

Para este propésito, el Consejo Técnicos de Centaduria Publica de Colombia, a fravés dal
direccionamiento estratégice clasificod las compadias por grupes. Segin andlisis efectuado
con corte al 31 de diciembre del 2013, las subsidiarias del Banco en Colombia pertenecen al
Grupo 1, cuyo periodo de transicién comienza el 1 de enero del 2015 v la emisién de los
estedos financieros bajo las Normas internacionales de informacién Financiera en el 2016,

El gasto total de impuesto sobre la renta al 31 de marzo de 2017, se detallz a continuacién:

2017 2018
Impuesto sobre la renta, estimado A4 203 454 527
impuesto diferido por diferencias temporaies 2997 37.037
Total de gasto de impuesto sobre ia renta 445 200 491 550

20
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{25} Impuestos, confinuacién
Tasa efectiva de impuesto sobre la renta es la siguiente:

Utilidad antes de impuesto sobre ia renta
Gasto del impuesto sobre la renta
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta

2017 2018

1,274,343 1,576,843
45,200 491,560
34.94% 3117.%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporaies relacionadas 3 ia provision parg
perdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. El monte del impuesto diferido s incluye como
parie Ge los ofros activos en &f estado consolidado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido esta compuesto por los siguientes componentes:

2017
Diferencias impuesto
temporales diferido

Impuesto diferido aciivo

2018
Diferencias impuests
temporajes diferido

Reserva para pérdidas en préstamos 285 854 85,258 300,664 88,255
Arrastres de pérdidas operativas™ 13872203 486,071 1.372.223 466,556
1 17 571,328 1.872.887 554,811
(1} Coresponde a pédidas frasladables en Colombia, sin fechade exphracion,
El movimiento del impuesto diferido es como sigue:
2047 2018
Saldo al inicio del afio 554 811 (47,277
Provisitn para préstamos incobrables {2,967) 28,592
Arrastres de pérdidas operativas 19,515 456,558
Valorizacion de bono residual de fideicomiso 0 108,840
impuesto diferido al final del afio 071,328 554 841
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(28

(28}

(27}

impuestos, continuacion
La conciliacién entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad neta
fiscal al 31 de marzo de 2017 se detalla a contihuacion:

2017 2018

S ey

Utitidad financiera antes de impuesto schre larenta 1,274,343 1,878,843
Calcule de gasio de impuesto sobre 1 renta

“esperado” 318,588 394,211
Gastos no deducibles 130,388 168,705
ingresos y gastos de fuente extranjera v exentos,

netos (139,636) {168,705)
Caimnbio por diferencias temporales 2,997 37,037
Diferencia en tasas impositivas exirajeras 132,885 80,311
Total de impuesto sobre {a renta 445 200 491559

Al 31 de marzo de 2017, ef Banco no ha reconoccido un pasivo por impuesio sobre la renta
diferido de aproximadamente $421,502 (20186 B/.403,528) por las utilidades no distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido & que el Banco considera gue aproximadaments
$8,430,036 (2016: B/.8,070,512) de esas utilidades seran reinvertidas por un plazo indefinido

Fideicomisos bajo Administracion

£l Banco mantenia en administracién contratos fiduciarios por cuenta v riesgo de clientes por
B/.232,222,083 (2016: B/.246,560,078). Considerands la naturaleza de estos servicios, fa
administracion considera que no existen riesgos significativos para ef Banco.

Compromiscs y Contingencias

El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco {5) affos, para
el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamiento que ef Banco
debera pagar en los préximos cinco (5) afics de conformidad a estos contraios de
arrendamiento se detallan a continuacién:

Afo Monio
2047 566,250
2018 568,250
2018 566,250
2020 568,250
2021 566,250

Al 31 de marzo de 2017, existe un reclamo en curse inferpuesto en contra de la subsidiaria de
Ei Saivador por ia Defensoria del Consumidor. La administracidn de! Banco y su asesor legal
estiman no se espera que el resulfadc de este procese tenga un efecto material adverse
sobre la posicidn financiera dei Banco.

En el curso normal de sus operaciones, e Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de marzo de 2017, el Banco ha emitido cartas promesas de
pago por B/.62,471,059 (2016: 8/.68,490,092).
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{28) Valor Razonable de instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos financieros v pasivos financieros gue se negodian &n
mercados actives se basa en precios cotizados en fos mercados o cotizaciones de pracios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando ofras técnicas de valoragion,

Para los instrumentos financieros gue no se negocian frecuentemente vy gque fienen poca
disponibilidad de informacién de precios, e valor razonable es menos objelive, vy su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, ios supuestos en la determinacién
de precios y ofros riesgos gue afectan el instrumento especifico.

El Bance mide el valor razonable utifizando los siguientes niveles de lerarguia que refigjan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

= Nivel 1. precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclives o pasivos
identicos a los que el Banco puede acceder en |a fecha de medicidn,

¢ Nivel 2 datos de enirada distintos de precios cotizados incluidos en e Nive! 1, que son
observables, ya sez directamente (es decir, precios) o indirectamente {es dacir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utiizando precics cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados Gue no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directaments ¢
indirectamente observables en un mercado.

e Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los gque las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del vaior razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuesios o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia enire los instrumentos,

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto 'y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precics de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de enfrada utilizados en
las técnicas de valoracién incluven tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para estimar ias tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de ventz del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de iz medicion en las condiciones de mercado presentes,
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{28) Valor Razonabie de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros vy valor razonable de ios activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Estz fabla no incluys informacién sobre el valor
razonable de activos y pasives financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
libros se aproxima & su valor razonabie.

Valor Razonable

Valor en
2017 libros Kivel 2 Mivel 3 Totat
Activos:
Activos financieres medidos 2 valor razonabile:
Valores disponibles para la venta 47,367,803 12,133,798 35,234,005 47 367,803
Valores a valor razonable con cambios en resultados 12,783,155 G 12,783,155 12,793,155
Agctivos financieros no medidos a valor razonabile:
Préstamos por cobrar 523,884 470 0 599485885 599485885
Valores mantenidos hasia sy vencimiento 1,535,452 652,003 833,380 1,035,452
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Depdsites de dientes - a plazo 183,384,708 G 183871184 183,971,194
Valores comerciales negociables 76,540,534 G 75,643,827 75,643,827
Notas comerciales negociables 97,558,088 G 97,840 584 $7,840,584
Bonos ordinarios 17,293,614 G 17,203,614 17,293,614
Ceriificados de inversion 23,084,757 ) 23,350,882 23,350,982
Obligacionas negociables 6,533,608 4] 6,558,822 6,558,822
Fihanciamientos recibidos 181,603,472 0 182,714,832 162,714,832
Valor Raronable
Valor en
2018 libres Mivel 2 Nivel 3 Totai
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonabie:
Valores disponibles para ja venta 44,762,689 11,813,698 32,848,851 44 762 588
Valores a valor razonable con cambios en resultados 12,804,044 G 12,804,044 12,804,044
Activos financieros ne medidos a valor razonabie:
Préstamos por cobrar 505,818,303 D b5B38627,.942  5R3,627,942
Valores mantenidos hasta su-vencimiente 1,837,800 788,055 845,334 1,638,289
Pasivos:
Pasivos financieres no medidos 2 valor razonable:
Depbsitos de clientes - a plazo 178,676,882 0 180,406,168 180,406,168
Valores comerciales negociables 70,760,884 G 69,733,845 £89,733,845
Notas comargiales negotiables 92,661,338 G 93,257,301 93,257,301
Bonos ordinarics 16,501,868 ¢ 16,591,868 16,501,868
Ceriificados de irnversion 23,072,087 0 23,034,048 23.0034,048
Obligaciones negociables 8,988,035 o 8,908,072 = 8996072
Finandiamienios recibidos 141,844,615 0 141721454 141,721,454

Al 31 de marze de 2017, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor razonable
sobre los valores disponibles para la venia vy valores 2 valor razonable con cambios en
resuitados,
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{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
La tabla a continuacién describe las técnicas dé valoracién, los datos de entrada utilizados y
los datos de enfrada no observables significativos en la medicion del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de marzo de 2017 v 31 de diciembre de

2018:

Bonos Mipotecarios

Intereses Residuales en

fideicomiso

Bonos del Goblerno

Informacién cuantltativa de Jos valores razonables Nivel 3

Tecnica de valuacion

Flujos descentados

Flujos descontados

£l modelo de valugcibn sé
basa an distintos precios de
refarencias observables en
un mercade aciva. Valor
oreserte de los fiujos de un
titulo, gescintandoios conla
tasz de referenciay af
margen carrespondiente

Sipuestos no chservables

Supuestos de
incurrplimients. scumulado
{En inglés “SDAY

Supuesios de Velotidad de
repago acumulado
{(Eningiés "PSA" y *CPR™

Porcentaje de recabros

Tiempo estimado para
efeciuar jos recobres

Supuestes de
Incumpiimiento acumulado
{En inglés "SDAT)
Supuestos de Velotidad de
repago acumulado
{En inglés "PSA" y "CPR”)

Porcentaje de recobros

Tiempe estimado par
efectuar los recobros

NA

55

Range {promedio panderade)

2017

746% - 0,28% {2.78%)

42.18% - 34.77% {38.49%)

80%

12 meses

7.46% - 0.26% (1.52%)

42.18% - 33.77% (36.80%)

20%

12 meses

NIA

24918

2.84% - 0.37% (1.24%)

38.08% - 33.78% {37.39%)

S0%

12 mases

2.84% - 0.37% (1.19%)

33.08% - 33.78% (35.95%)

80%

12 meses

NfA
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(28) Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacién

Instrumenie Figanciero

Técnica de Viadoracién y
Diato do Entrada Utllzade

Ne wredidos a valor razonable:

Depdsiios de clisntes

Velores martenidos hasta su vencimiento

Préstamos

Vaiorgs  vendidos
(CLOTRTE

vaje  acuerdos  de

Financiamientos recibides

Bongs ordinarios

Vaiores comerciales negociables

Ohkgaciones negociables

Noizs  comerclales

negodishles vy
certificados de hversion

Para ios depdsitos de ahorros su valor razonabie
representz eof monte por cobradreciir 2 12 fecha
def reporfe, Parg los depdsiios 2 plazd su valor
razonable se determing utifizando los fujos Tturos
de efective descontades a la tasa deinferds actual
de mearcade.

Su valor razonaple representa e monto por
cobrarfrecibir a la fecha del reporie.

El valor razonable para los préstamos representa
la cenidad descontada de los fiujos de efectivo
futuros estimados a recibir. Los fiujos de efectivos
provistos se descuentan a las tasas actuales de
rroado para delerminar su valor razonable.

Fiujos de efectivo descontades usando las tasss
de interés det mercade parz financlamiento de
nugvas  deudas con  vencimiento  remaneme
simifar,

El valor razonable pare los préstamos por pagar
ceon reafustes semestrales de fasa de interds, se
detarmina utiizando los flujos futuros de efective
descontados 2 lz tasa de interés actual de
mercado.

El valor razonable para fos bonos ordinarivs se
determina utiizando jos fiujps fuluros de efectivo
desconfados & lz imse de inlerds aciusl de
mercado,

Tl valer razonable para fos valorss comercisies
negoclables se determifa ulfizando los fijos
fdures de sfoctivo descontades 3 la tass de
interés actual de mercado,

El wvalor razonable pars ias  obligaciones
negociables e determina utiizando los flujos
futuros de efectivo descontados a o tasa de
imerds actual de mercado.

£l valor razonaple parz las notas comerciales
regociables v cerlificedos de  inversidn  se
determing yillizando los fdos fuluros de efectivo
descontados 2 la iesa de interds aclual de
meroado.

El siguiente cuadro a continuacion, presenta la reconciliacién af 31 de marzo de 2017 para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segun la
jetarquia de niveles de valor razonable:

2017 2018

Saldo al inicio del afio 45,752 935 37,771,053
Utilidades o (pérdidas) totales

En el estado consolidade de resultados (10,889) 622,320
En el estado consolidado de utilidades integrales {261,320 (580,818}
Cornpras 2,810,253 18,610,403
Liquidaciones (2958 834} (10.680,725)
Saldo al final del afic 47 882 145 A8 752 935
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(28) Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacion

Aungue el Banco considera que sus estimaciones del valor razonable son adscuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir @ diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de unc o mas
supuestos ulilizados, para reflejar supuestos alfemativos razonablemente, tendria los
siguientes efectos:

2017
Efocto en Estado Efacto en Ofras Utilidades
Lonsolidado de Resultados {Pérdidas) Integraies

Favorable  {NoFavorables) Favorable {Nc Favorables)

Inversiones a valor razonable con

cambios en resuliado 830,671 {855,360) g 3]
Valorgs disponibles para ia venia g 2 1.103.471 {1.148.818)
930971 [805.360) £2103.171 11488
2816
Efecto en Estado Efecto en Otras Utifidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Integraies

Favorable {Nc Favorables! Favorable {N¢ Faverables!

Inversiones & valor razonable con

cambios en resuliado 914,898 {839,874) o 0
Valores disponibles para la venta _ 0 g 1.183.883 (1,117,282}
814,898 {830.874) 4183883 G.397.282)

Los efecios favorsbles y no favorables de la utilizacién de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios v los bonos de intereses
residuales en las tifularizaciones han sido calculados recaliprando los valores de ios modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables més importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo v 0.5% por encima,
respectivamente, de las fasas de descuenic ufifizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de conirol con respecto a la medicion de los valores
razonables. Este marce de control incluye una unidad independiente de ia Gerencia y reporta
directaments a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, v liene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operacicnes de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

o \erificacidn de los precios cotizados;
= Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacion;

= Revisidn y aprobacién de los procesos para los nuevos modeles y cambios a los modelos
actuales de valuacion;

¢ Revisién de los datos de enwada significativos no observable; gjustes v cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterior.

&7




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. v SUBSIDIARIAS
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{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, confinuacién

El Banco utifiza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evaitia
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que seporien la conclusién Ggue
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esta revisién incluye:

29)

L]

Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco:

Obtener un entendimiento de como el valor razonable has sido determinando y si e
mismo refleja las transacciones acluales del mercado;

Cuando se utitiza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoriz 2 través de Auditoria
inferna.

Informacion de Segmentos

La informacién por ségmentos del Banco se presenta respecio a sus lineas de negocios v
han side determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta
Gerencia para Iz toma de decisiones.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguienie manera:

Administracion de fidefcomisos: Dentro de este concepto se recogen l0s ingresos por

comisiones generadas por la gestién de administracién y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gasios de operacion del
Banco quien es contratade bajo contratos de administracion para Hevar a cabo dicha
funcion,

Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que el Banco
mantiene como activos, mas ias comisiones por otorgamiento y fa parte proporcional que
corresponde a las comisiones por gobranzas,

Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los prestamos personales que
el Banco mantiene como activos, mas las comisiones por otcrgamiento v fa parle
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.
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{28} Informacién de Segmeniocs, continuacisn

- Ofras inversiones: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos genarados por otras

inversiones del Banco.

Préstamos
) Administracin de Hipolecas personales Ofras
2017 fideicomisos cameactives  gomoactives  inversiones Tatal
Ingreso de intereses g 7,425,535 1,081,672 1,137,518 8,654 722
Comisién  por  administracidn v d 4 -
mansjo, netas 413,682 934,187 80,233 g 1,408,102
Comisiones por oforgarmienis de
oréstames o 408,369 134,389 0 843258
Gasios de intereses v comisiones 4] (5,856,411) {351,757} (443,384} (6.751,552)
Provision parz pérdida en préstamos g {7,818} {84,743} ¢! (82,558)
Ganancia netz por inversiones o g 0 531,274 531,274
Olros ingresos iy 316,812 18,709 23,583 359,104
Gastos de operaciones {488 744) (2.812,024) {807.788) (195,453 (4.378.008)
Utilidad por segmento antes de .
impuesto sobra Ja renta 45.082) 208.153 80.7168 £045.536 1274347
Activos del segmento OO ¢ 538,087,871 47923 585 £0.598 366 8§46 615522
Pasivos del segmento [ 510,382 265 30.185.000 38180943 5727882008
Préstamos
Adiministracion de Hipotecas personzles Ctras
2815 fideicomisos come activos compo sctivos  inversiones Totat
tngréso de Intereses 4] 28,388,783 4227424 2492,984 36,079,181
Comisidn  por  administacién v
manejo, netas 2,114,050 2,125,608 214,952 G 4,454 610
Comisiones  por olorgamients  de
prastamos it 2.213,072 488,938 2 2,702,010
Gastos de interesés v comisiones G {22,320.338) (1.300,808) (1,705,052) {25,325,198)
Provisitn para pérdida en préstamos o {266,836) {78.,570% g {345 408)
Gananciy neta por inversiones G & 0 {12,198} {12,198)
Ofros ingresos ) ¢ 2,394,031 139,622 182,880 2,716,433
{asios de operaciones {1.802.933} (18,175.137) {2.822.555) (B696.927)  {15.287.552)
Utilidad por segmento antes de
impuestc sobre Ia renta 811,347 2%, 183 058,905 261.687 . 4970882
Activos del segmento e S06.618 127 45.041,837 52030421 510699485
Pasivos del segmento P ¢ | 470,415,988 27,930 881 308726809 543078455
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{29} Informacion de Segmentos, continuacion
La compesicién de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

{30)

2017

ingreso de infereses
Cornisién por administracién v mangjo, netas
Comisiones por otorgamiento de préstamos
Gastos de intereses v comisiones
Provisitn para pérdida en préstamos
Ganancia neta por inversipnas
Otros Ingrases
Gastos de operaciones
Utilidad por ségmento antes de impuesto

sobre larenta

Actives del segmenic
Pasivos del segimento

2616

ingreso de indereses

Cornisidn por administracion v mangje, netas

Comisiones por otorgamienio de préstamos

Gastos de inlereses v comisiones

Provisicn para perdida en préstamos

Ganancia neta por inversionss

Otros ingresos

Gastes de operacionias

Utifidad ‘por segmento antes de impuesto
sobre fa renta

Activos del segmento
FPasivos.det segmento

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

Panams El Sabvador Colombia Totat
6,348,140 1,917,212 1,388,371 9,654,723
1,002 457 285,376 30,289 1,408,102

415,842 127,418 0 543,258
(4,737 847} {1,430,185) {883,720 (8,751,552)
{82,284} {17,602} 7328 (92,558}
531,274 g G 531,274
302,008 56,838 260 359,104
(3,155,628} {745,736} {475.5646) (4,378,005
215,182 282218 {3138 1274342
475,313,780 109.878 288 §1427954 548819822
Fanamé El Salvador Colombia Iotal
22,034,704 9,378,119 4.666368 36,079,191
3,674,055 661,227 119,328 4454810
2,257,189 444,821 0 2,702,010
(16,814,889} {5,102,125) £3,300,182) (25,326,158)
(163,887} (156,088) {25,623 (345.408)
162,526 {174,724) 0 {12,188)
2,271,280 397,430 47,723 27%6,433
{10.341.656} (2.973247) {1.982.655} {18.287.552)
_ 2878 522 247547 1484 041} =5 970.892
H4L 142,702 108,778,800 86777601 £10.690,485
#15.849.803 89213403 28417480 243978 456

De acuerdo con regulaciones fiscalés vigentes en Panamd, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segin ia ley 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crédito fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince (15) afios para préstamos
nusvos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingreésos que la enfidad financiers
hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencia def mercado, que
haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivaments recibidos en concepto de

intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales.
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{29)

(31}

Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacidn

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizade para el page de impuestes nacionales, incluyendo el impuesto sobre a renta. El
crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante Iz cual se prorroga la ley
anterior, v la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado dnicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad financiera no
pudiera efectivamente ulilizar todos los créditos fiscales 2 gue tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferiro,
en todo o en parte, a ofro confribuyente.

Al 31 de marze de 2017, el Banco registrd neto de reserva la suma de B/.7,834,236 {2016:
B/.1,558,070), como ingrescs de intersses preferenciales sobre ls carfera de préstamos
hipotecarics residenciales. En este mismo afio, el Banco ha vendido a terceros crédito fiscal
de afios anteriores por la suma de B/.87 494 (2016 B/.0) a generando una ganancia por la
suma de BA1,313 (2018: BLO).

Al 31 de marze de 2017, el crédito fiscal por realizar asciende z B/8,085 878 (20148:
B/.7,247.049) v &l mismo se incluye en el estado consolidado de situacion financiera,

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los fipos de entidades estructuradas en 1a cual el Banco mantiene
una participacion y actita como agente de la misma. (Ver Nota 3 a5).

Participacion mantenida
Tino Naturaleza v propdsito por el Banco

Fideicomisos de Generar; inversiones en 1os bonos

titularizacion de = Fondos para las aclividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos. del Banco log fideicomisos

(32)

e Comisidn por administracion y manejo de
cartera de présiamos

Estos fideicomisos estan financiades a ravés de
& venta de instrumentos de deuda.

La pariicipacidn mantenida por el Banco en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% v 5% (2016: 10%. 10% y 3%) en tres fideicomisos.

Principales Leyes y Requlaciones Aplicables
Las principales leyes vy regulaciones aplicables en la RepUblica de Panama se detalian =
continuacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Repliblica de Panama, estan reguladas ¥ supervisadas
por la Superintendencie de Bancos de la RepuUblica de Panamé, de acuerdo a g
legislacion establecida por el Decrsto Ejecutive No.52 de 30 de abril de 2008, gue
adopta el texto Gnico del Decretc Ley 8 de 26 de febrero de 1688, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece e régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos v las normas gue lo rigen.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
{b) Leyde Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panamé estén reguledas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en fa Ley No.t del 5 de eners de 1984.

{c} Leyde Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panamd estan reguladas por Ia
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de § de julio de 19899, reformado mediante la Ley No. 67 del 1 de
sephiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acusrdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo No.8-
2013, estabiecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estén obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de capital y
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Repiblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en ia preparacién de estos sstados financieros. consolidados se describen a
continuacion:

{a} Resolucidn General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por a
Superinterdencia de Bancos de Panama ef 9 de julio de 2013
Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aquellas diferencias Ggue swjan
enire las normas prudenciales emitidas por le Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF), de tai forma gue 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con lzs NIIF conforms lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2} en el evento de que el calcule de una provisién o reserva
conforme normas pruderciales aplicables a los bancos, que presenten aspecios
éspecificos contables adicionales a ios requeridos por las NIIF, resulte mayor que el
calcuio respectivo bajo NIIF, el exceso de provision o reserva baio normas prudenciales
$@ reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio,

Sujeto 2 previa aprobacién del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
ia provisidn establecida, de manera parcial o total, con base en las justificacionss
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

(b) Acuerdo No.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacién de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé sf 12 de mayo de
2008
Para efectos regulaterios la Superintsndencia fija cinco (5} afivs, contados a partirde la
fecha de inscripcién en sl Registro Plblico, el plazo pars enajenar bienes inmuebles
adguirides en pago de créditos insolutos. Si iranscurride este plaze el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avaitio independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
en fas NilF,
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{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
De igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonic, mediante
la apropiacidn en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades de!
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

FPrimer afo:  10%
Segundo afio) 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afie:  15%
Quinto afio: 10%

Las reservas aptes mencionadas se mantendrén hasta que se realice el iraspaso
efectivo det bien adguirido v, dicha reserva no se considerard como reserva reguiatoria
para fines del caleulo del indice patrimonial.

(¢} Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracidn del Riesgo de
Crédifo Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera def Esiado de
Situacion Financiera, emitido por fa Superintendsncia de Bancos de Panamd ef 28 de
mayo de 2013Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el proposito de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura
del riesgo de crédito del Bance. En adicién, este Acuerdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en iinea con los requerimientos de revelacién de las
NIIF, sobre iz gestién y administracidn del riesge de crédiio.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de iunic de
2000 y todas sus modificacicnes, el Acuerdo No.008-2002 de 12 de agosto de 2002 y el
articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Pravisiones Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisionss especificas se originan por Iz
evidencia objetiva y concreta de deteriore. Estas provisiones deben constituirse para
las facilivades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tantc para facilidades ocrediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bances deberdn calcular y mantener en tode momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, ia cual
toma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorizs sujetas a provisién, mencionadas en el parrafo arderior; el
valor presente de cada garantia disponie como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipe de garantia en este Acuerdo; v una tabla de ponderaciones que se aplca al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias,

En caso de existir un exceso de provisién especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provisidn calculada conforme a NIIF, este excese se contabilizard en
una reserva regulatoria en el patrimonio gue aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las ulilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no serd considerade
como fondos de capital para efectos del célcule de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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{32} Principales Leyes vy Regulaciones Aplicables, continuacion
La tabla a continuacion presenta la cartera de préstamos del Banco Panamefio
clasificada segin este Acuerdo y la provisién especifica:

2017 2016
Clasificacién Carters Reserva Cartera Heserva
Narmal 369,754,145 8] 360,100,886 it}
Mancidn especial 3,177,852 189,692 2,317,680 152,219
Subnormal 1,365,440 218,445 444 011 72511
Dudoso B70.567 243,074 £06,235 100,380
irrecuperable 1.5e8.010 238003 851,129 208,736
Total de cartera expuesta =2
costo amortizado 3760685814 887214 364,220041 534826
La clasificacion de la-cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente;
2017 Vigente Moreso Vencido Total
Préstamos al consurnidor 366 427 927 5,886 598 26512089 376065814
2016 Vigente Moroso Vencido Total
Préstarmos al consurridor 357,070,211 5.518.307 1830823 284220041

Al 31 de marzo de 2017, los saldos de los préstamos cuya acumulacién de intereses se
ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el incumplimiente de
pago conforme & los sefialado en el Acuerde No.004-2013 asciends a B/.1,813,087
(2016: B/.1,470,468).

Provisidn Dinamica

Et Acuerdo No.4-2013 indica que la provisidn dindamica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucién de provisiones especificas,
fa cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria. La provision
dingmica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provisién dindmica es una partida patrimonial que se presenta en &l rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el pafrimonio vy se apropia de las
utilidades no distribuidas. Ei saldo acreedor de esta provisién dindmica forma parie del
capital regulatorio pero ne sustituye ni corhpensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Superintendencia.
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{32) Principales Leves y Reguiaciones Aplicables, continuacitn
El saldo de la reserva dindmica del Banco se detalia 2 continuacion:

2017 2018
Banco La Hipoiecaria, S, A, 3,828,180 3,928,180
La Hipotecaria, S A de C.V. 1,416,826 1,416,826
La Hipotecaria C. F., 8. A. 801.678 801,878
Total 5.946 794 5846 784

Con el actual Acuerdo se establece una provisidn dindmica i2 cual no serd menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/.897,942 (2016: B/.B46,657) que representa el excesoc de reserva regulatoria de
crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segtn NIIF.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Ei Salvador se detalian a
continuacién:

faj Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)
Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estén reguladas rar la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenide en e Decreto
Legisiativo No.448 del 08 de octubre de 1973.

(b} Ley de Valores
Las operaciones de emisores y puesios de bolsa en El Salvador eatan regulados por la
Superiniendencia de Valores de acuerdo z la legislacion establecida en of Decreto

Ley No.808 de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decrsto Legislative No.592 del 14 de
enerc de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a pariir del 2 de agoesto de
2011, que confiene la Ley de Regulacidon y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, gue enird en vigencia a pariir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Unico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Reptblica de Colombia se detallan g
continuacién:

{a} Leyes para Empresas Comercizles
Las operaciones de las empresas comercisles en Colombia estédn reguiadas por ia
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en e} Decreto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

{b)

impuesto al Patrimonio ‘
Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Credito Pdblico, se crea ef impuesto a! patrimonio aplicable @ las personas iuridicas,

naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de rigueza

al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea iguel o superior a mil millones de pesos e
inferior @ res mil miliones de pesos. La terifa del impuesio va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonic se presenta en el estado consciidado de resultados en el rubro de
impuestos.
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BANGO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS Angxe 1
{Panamé, Repiblica de Panam)
Angxo'de Consolidacion - iInformacion sobire of Esfado Consolidado de Situacidn Financiera
31 de marzo de 2017
{Cifras en Balboas)
ia La
Banco Hipotecaria de Mipotecarlz
Actves Consplidade Ebminacionss  Substotal  La Hipeteearia, 8. A Colombia, © F, £l Sabvadorde GV,
Efatiivc vefectos de caia 228,203 a 228,203 228,408 585 1,180
Deposiios en bancos:
A fa'vista.en bancos iocales 11,448,557 (4,677,051} 18,126,588 106,638,808 2,083,311 3,424,371
A Ja vista en baneos del exterior 5487 582 4577,031 810,851 o a 810851
Ahgrro g2n bancos ncales 1,128,115 (3,033,652} 4,181,767 1130017 2977184 54,585
Ahorro en bancos dal exterior 3,443,680 3,081,780 411,810 411,810 o 4
A plazo en hanoos Koales 21,908,639 2] 21,009,839 21,809,538 1] 0
A plazo en bancos g2l exterior 2] ¢) 4 C 8] g
Tetalte depdsitos en Bancas 43,418,653 {1,802} 43,420,555 34090472 5,040,485 4,288,588
Total de efectivo, ¢fectos ¢z caja v depositos en bancos 43,548,856 {1,802} 43,848,758 34,318,880 5:041,190 4,250,668
inversiones en valores 61,688 410 0 £1,696,410 50,083,436 §,727.482 1815492
inversion en afiiiade 0 {33,846,744) 33,648,744 33,284,484 4] 362,260
Préstamos 523,884,470 B 823,894,470 15065814 458 394,513 102,454,143
Menss: reserva para pérdida en préstamps 285,954 1] 205954 81,040 23,000 197,914
Préstamos, neto 523,598,516 0 523508518 375884774 45374513 162,242,228
Propledades, equipos v mejoras, neto 1,789,452 o 1,789,452 1,494,553 106,630 128 389
Cuemtas e intereses por cobrar 3,032,611 o 3,082,811 1,988,271 350,588 683,842
Cuentas por cobrar compafilas relacionadas 599 8 599 59% a] 0
Crédito fscal por realizar 8,085,978 ¢} 9,095,978 9,005,978 |97 ]
impugsio subve Is rerta diferidd 571,528 [+ 571,828 22,9289 466,383 52,017
Clros activoy 3,187,871 o} 3.187.871 2,345 880 334,258 £07,753
Total de actives 845,619,522  {33.548.846) 580,268,168 508,557,764 51,427 854 110,242,450
Pasive y Pairimonio
Pasivos:
Depdsiuy Je cliemes:
De ahorros logaies 883,727 {1,202 885,829 885,629 g a
De ghorrgs exirarjeros 231,038 el 231,008 231,035 a o
A pleze locales 167,410,338 0 18T AN0338 158,400,358 1,310,008 o
A plaze sxtranjeros 15,974 460 2 15,874,460 16,974,450 Q g
Total de depdsitos de clientes 184,499,561 {1.802) 184,501,463 193,191,455 11,316,008 a
Valores comerciales negociablss 78,540,534 o 76,540,534 75,540,534 g 0
Notas comerclales negodiables 97,858 088 o] 97,558,068 97,558,058 0 0
Bonos ordinarios 17,293,814 o 17,253,614 [ 17283614 G
Certificades de inversion 23,084,757 o 23,084,757 1} a 23,084,757
Obligaciones negotiables 8,233,608 0 5,533,608 b} Q 5,533,608
Financiarientos retibidos 181,603,472 o 161603472 92,306,983 3,850,599 50,555,550
impuesto sobre ia renta por pagar 1,382,321 2 1,882,321 206,722 0 1,185,588
Otres pasivos 10,262,253 o 18,262 253 3.187.082 871,508 1,433,555
Total de pashios 578,788,158 (1.802y 578770080 448 050 854 ZTe28437 82,783,108
Palrimonio:
Acciones cornunes 15,000,000 {12.000) 15,012,000 18,000,000 o 2000
Capital adicional pagado 26,300,000 (34,721.548) #1,001,548 26,300,000 28,934,546 5,787.000
Reserva de eapital 1,800,000 g 1,800,000 ¢ ] 800,500
Reservas devalor razonable 271582 o] 2,710,562 2,368,318 338,865 3378
Reserva regulstoria 6,544,735 4] 6,844,735 4,828,131 801,678 1416.928
Reserve por conversion de moneda sitraniera (3.877,212) 135,440 (4.1312,852) 4] 4,012 6523 4]
Utilidades no distribuidas 18 184 872 83.085 18,121,887 12,082 481 2380 610 8,430,038
Total del patrimonio de la participasion controladora GBO63.057 (34535021 1014880878 B0,548,610 23,801,827 17,449,344
Fardicipacion ne controtadora £88.277 888277 g o o a
Total de pateimonio 67,851,334 (33,64€,744)  101,498.678 60,546,910 23,801 827 17,445 341
Total de pasivos v patrimonio 646,619,522 (33848 648) 689 258,168 808 507,764 £1,427.854 110,242 458

Vease ol informea de fos sutitores Independientes que se atompafia,




BANCO LA HIPOTECARIA, S A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamd)

Anexg de Consolideci6n - Informacién sobre ef Estade de Resultados y Otras Utitidades Intéaraies

Poi &l perfodd termiinade el 31 de marge de 2017

{Expresado en dolares de los Estatos Unides de América)

Anoxs 2

La

Lla

Banco Hipotecaria de Hipotecare de
Consolidado Efiminaciones  Subaetal  LaGipotecaria, 8. A, Colombla & E. 5 Salvaderde GV,
ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre:
Préstamos 8,517,206 il B517.208 5,435,530 1,187,321 1,893,855
inversionges.en valores 1,087,006 o 4,087,006 893,252 141,305 22,449
Depdsilns en bancos 20,811 o] 20,511 12.958 58,745 808
©,654,723 Q 9,654,735 5,349,140 1,388.37% 1917212
Curisignes-por
Administracidn y maneis, netas 1,408,102 o] 1408.102 1,092 457 30,269 288376
Ororgamienta de préstamos 543,258 o 543 258 415,842 g 127,418
Total de ingresos por intereses y comisiones 11,606,083 G 11,606,083 7.857 432 1.418.640 2,383,004
Gastos de intereses y contsiones:
Depdsitos 2243171 a 2.24317% 1,953,163 290,008 3
Fimanciamientos recibidos 4,150,248 e} 4,150,248 2,508.585 661,567 880,087
Gaglos fdo comisiones 358131 g 258,131 275,868 32,145 50,088
Total da gastos de intereses v vomisiones 5,751,551 0 6,751,551 4,737 846 883,720 1,030,185
ingreso neto de interases y comisiones 4,854,522 0 4554552 3,118,763 434 920 1,293,818
Provisidn pars pérdidas en préstaiios 92,558 0 f2.853 822,284 (7.328) 17,602
ingreso neto de intereses v comisiones,
despizés de provisién 4. 781,974 0 4,761,874 3037509 442 248 1,282,217
Ingresos {(gasios) por servicios bancarios y otros:
Garancis reglizada de inversiones a valor rezonable £31,273 0 531,273 831,273 0 o]
Ctros ingrasos 358,104 4] S55.104 Jurong 260 58,835
Total de ingreses por servicios bancarios ¥ oires, neto 890,377 G 880,377 833,281 280 56,836
Gastos generaias v administrativas;
Salarios v oiros gasios del personal 2.48% 280 3] 2.085.280 1,807 BEY 206772 270,851
Deprecizcidn y amortizacin 155,698 o} 153,808 127 464 2,368 24,134
Honorariog profesionales ylogates 700,508 o] 760,908 431,512 55 268 164,128
mpuestos 488,240 g 480,240 257,180 1035807 136,183
Dires gasios 9IBEYE g ‘938,675 591835 107411 148,629
Total de gastos generales v administratives 4378009 g 4.378.00¢ 3155828 475,648 T46,735
Utilidad rieta antes del impuesto sobirg Iz renta 1274343 0 1274342 715,162 (3%,138) 592318
Impuasto sobre fa rants 4435 200 2] 445200 199,578 12827 232734
Liitidad neta 829,142 g 879,142 515,583 {45 955} 358.524
Vease ef informe de Jos aaditores indapendientes gre se acomaafia,
& o
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